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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PUEBLA DEL RIO.

CORRECCIONES EN EL TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA.

El documento de planeamiento adjunto es el resultado de efectuar
1as correcciones requeridas en la Resolucién de la Comisién Pro-
vincial de Urbanismo de 7 de Abril de 1. 983, conforme a los Re——
sultandos y Considerandos de dicha Resolucién, asi como de la re

fundicién de proceso de planeamiento seguido.

En este sentido, se ha redactado una Memoria de Ordenacidn que -
resume todo lo actuado en cuanto a los criterios y justificacio-
nes que sustentan las determinaciones finales. La Normativa Urba
nistica se ha revisado en cuanto a estructuracién y grado de de-
 talle siguiendo la experiencia de documentos de planeamiento an-—
teriores y tratando de dar una mis adecuada respuesta a las sin-
qularidades del té&rmino municipal de Puebla del Rio.

En cuancquier caso, las determinaciones Aprobadas Provisionalmen—
te no han sufrido modificaciones sustanciales en su contenido,
al igual que la documentacién grafica que ha sido completada O -
corregida en curplimiento de la Resolucién de la C.P.U.

Por Gltimo, se incluyen los Indices definitivos de la documenta
cién grafica y escrita, tal como ha quedado en la relaci®n final
y que abarcando la totalidad de las Normas, sustituye a todos

Sevilla, 30 de ﬁf; de 1.994.

los documentos anteriores.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PUEBLA DEL

ANTECEDENTES . ~

Se redactan las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento —
del Término Municipal de La Puebla del Rio, por el Servicio de -
Urbanismo de la Excma. Diputacifn Provincial de Sevilla, en vir-
tud del Convenio suscrito entre esta Entidad y el Excmo. Ayunta-
miento de La Puebla del Rio, por el cual la Excma. Diputacifn ~—
presta la asistencia tBcnica necesaria para la redaccién de los/
Documentos de Planeamiento més adecuados para ordenar el régimen
urbanistico del Municipio.

Ias Normas Subsidiarias Municipales son un instrumento urbanis-—
tico cuya definicitn legal viene recogida en el Titulo I, Capitu
lo IV de la vigente Ley 19/1.975 de 2 de Mayo de Reforma de la - -
Ley scbre Régimen del Suelo y Ordenacifn Urbana.

1os preceptos establecidos en detalle que deben cumplir estos -
instrumentos se encuentran en el Titulo II del Reglamento de Pla
neamiento para el desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacitn Urbana, Real Decreto 2.159/78 de 23 de Junio y son —
los siguientes:

— Articulo 91 del Reglamento de Planeamiento:

"Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de &mbito municipal -
tendrén por objeto: '

a) Clasificar el suelo urbano y no urbanizable, delimitando -
primero y estableciendo en su caso, normas de proteccidn -

para el segundo, &



b) Clasificar el suelo urbano, urbanizable y no Urbaniz
delimitando el &mbito territorial de cada uno de los dg.s---
tintos tipos de suelo, estableciendo la ordenacifn de sue-
lo urbano y de las 8reas aptas para la urbanizacitn que -
integran el suelo urbanizable, y, en su caso, de las normss
de proteccifn del suelo no urbanizable".

Las presentes Normas Subsidiaras pertenecen al tipo definido en/
el apartado b) del Art. 91, y se ha hecho asi en funcifn de las/
caracteristicas y necesidades del crecimiento y previsiones de ~
desarrollo de La Puebla del Rio, siendo de aplicacifn para su re
daccitn los articulos 91, 93, 94 y 97 del citado Reglamento.

En el Término Municipal de La Puebla del Rio son de aplicacidn,/

ademds de la Ley de Régimen del Suelo y sus Reglamentos, aquellas
determinaciones no derogadas de las Normas Complementarias de Or

denacifn y Subsidiarias de Planeamiento con vigencia en la pro-— A
vincia de Sevilla, de 15 de Marzo de 1.968. En cuanto al medic -

urbano de Puebla del Rio, la Comisifén Provincial de Urbanismo de

22 de Diciembre de 1.969, aprcbd un proyecto de delimitacifn del

suelo urbano.

Con posterioridad y tras la subrogacifn en la Excma. Diputacidn/
Provincial se redactd en 1.974 por ésta el Plan General de Orde-
nacién Urbana que no llegd a alcanzar vigencia. En el Programa -
Orientativo del convenio suscrito entre el M.O.P.U. y la Excma./
Diputacién figuraba la revisifn y adaptacién del citado Plan Ge-
neral. No obstante, la Corporacién Municipal trés un detenido es
tudio del documento optd, desestimar el Plan General, y susCri-
bir convenio con la Diputacién Provincial para la redaccidn de -
Normas Subsidiarias con plenitud de competencias, por lo que fue
inclufdo en el Programa Definitivo de Actuacifn.



miento, tanto en Puebla del Rio como en la entidad local menor/
de Villafranco del Guadalquivir, y que ha venido funcionando en/

el establecimiento de objetivos v directrices.

La situacifn urbanistica del Término Municipal se concreta en la
ausencia de planeamiento especifico tanto para el territorio co-
mo para las &reas urbanas.

La existencia de un territorio municipal de la extensifn, varie-
dad vy rigueza como el de Puebla del Rio hacen absolutamente im--
prescindible una primera regulacifn del mismo.

Por otra parte, el crecimiento urbano en los tres nicleos de po-
blacifn existente al margen de toda normativa hacia viable el ——
control del mismo, asi como la implantacitn de una politica urba -
na coherente. Por Gltimo la ocupacifn indiscriminada de dreas fo
restales del término por parcelaciones ilegales necesitaba de ac
tuaciones administrativa que en parte se velan obstaculizadas al

no existir un documento normativo en que apovarse.

Comprobadas estas circunstancias durante la elaboracifn del Pro-
grama Definitivo de Actuacifn, asi cono el vacio normativo que -
suponia actuar al amparo de las semiderogadas Normas Subsidiariss
Provinciales en temas como la proteccifn del territorio, la ges-
tifn de los nuevos sueldos y el control de la actuacifn en los -
vacios urbanos, se dictaminé la conveniencia y oportunidad de re
dactar Normas Subsidiarias Municipales-con el grado de desarro-—
1llo previsto en el apartado b) del Art. 91 del Reglamento de Pla
neamiento.

En funcitn de las caracteristicas territoriales, demogrédficas y/
productivas del Término Mmicipal de Puebla del Rio y de sus nl-



ra metropolitana de Sevilla, no se estima necesarla la redacclén
de un Plan General ajustado al &mbito del Térmlno‘

Desde el punto de vista té&cnico se encuentra mis oportuno regulary
ordenar el territorio municipal mediante la articulacién de pla-
neamientos diversos tanto por su alcance como por su finalidad.

Asi, el ecosistema de la zona Sur del Término ya estd incluido -
en el Plan Especial del Parque Nacional Dofiana. La zona Oeste ——
que camprende la zona forestal del bajo Aljarafe deberia inte——

grarse en un Plan Especial de Proteccidn junto con Aznalcazar.

En lo que a vigencia de las presentes Normas Subsidiarias se re-
fieren, estar&n en vigor en tanto no se sustituyan por un docu—
mento de rango juridico o territorial superior, debiendo la —— .
Bxcma. Corporacién Municipal realizar el seguimiento de la ejecu
cifn y la gestifén de las determinaciones contenidas en ellas con
periodicidad anual. En cualquier caso, transcurridos cuatro afios,

la revisibn se considera imprescindible.

TRAMITACION, ~

Iniciados los trabajos de redaccifn en Septiembre de 1.980, és—-
tos fueron expuestos al ptblico en tramite de sugerencias segin/
establece el Articulo 125 del Reglamento de Planeamiento durate/
el mes de Diciembre de 1.980, B.O.P. 10.12.80.

Posteriommente y de acuerdo con las directrices elaboradas tanto
en la Comisidn de Seguimiento de Puebla del Rio como en la de Vi
llafranco del Guadalquivir se entregd el documento para su Apro-
bacifn Inicial el 30 de Junio de 1.981 acordandose la misma en -



Pleno el dia 6 de Julio y apareciendo publicad %%%perigd

formacitn ptblica en el B.0O.E. del dia siguiented: fé@§ ﬁanente
vy una vez terminada la informacién pblica se producjo un nuevo/

acuerdo municipal de 31 de Agosto de 1.981 por el que se pospo-—-—
nia el acuerdo de aprobacifn provisional, asi como se anulaban -
las actuaciones seguidas a partir de la aprobacifn inicial, a fin
de adecuar algunas determinaciones a las alegaciones formuladas/

de forma no explicita por algunos sectores de la poblacidn.

A partir de dicha fecha se incorpord a la Comisifn de Seguimiento
el Arquitecto Municipal, gue ha venido colaborando desde enton-—-

ces en la reelaboracitn de las directrices municipales.

Con fecha 15.5.82 se abri® nuevo periodo de informacién pGblica/
tras la segunda Aprobacifn Inicial del Documento y que permitid/
establecer en el Pleno de 21.9.82 las modificaciones oportunas - |
dando lugar a la Aprobacién Provisional de las Normas Subsidia—

rias en Sesitn de 15.2.83.

rRemitidas a la Comisién Provincial de Urbanismo, ésta suspendid/
la Aprobacién Definitiva por resolucién de 7.4.83, interponiendo
la Excma. Corporacién Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Conse
jero de Politica Territorial e Infraestructura de la Junta de An

dalucia.

Fallado el Recurso en favor de la Resolucidn de la Comisién Pro-
vincial de Urbanismo, con fecha 15,12.83 se ha procedido a dar/
cumplimiento a la citada Resolucidn cuyo resultado es el presen—

te documento.



MEMORIA DE LA INFORMACION. ~

La informacitn urbanistica realizada se resume en los siguientes
aspectos ademis de los informes especificos sobre medio fisico,/
demografia, estructura productiva y hacienda local.

a) Territorio.

b) Estructura urbana.

¢) Infraestructura.

d) Planeamiento.

e) Gestidn.

f) Esta&ndares actuales.

g} Diagnbstico y conclusiones.

a) Territorio,-

El término municipal de Puebla del Rio presenta como caracte-
ristica especifica ademis de su gran extensién de casi 45.000
Has., estar formado por dreas miy heterogeneas pudiéndose dis

tinguir tres bien diferenciadas.

1.~ Zona forestal correspondiente a las estribaciones del Al-
jarafe y de cultivos en regadio hasta la carretera comar—

cal entre Colinas y el Rinconcillo.

2.~ Zona de monocultivo de arroz integrada por las antiguas -
denominaciones de Isla Mayor e Isla Menor y que se situa/
al Sur de la anterior entre el Rio Guadalquivir y algunos

de sus antiguos cauces.

3.~ Marisma natural perteneciente al sistema ecolégico del —-
Parque Nacional Doflana, y en la que estan ausentes las —

vias de comunicacidn y los nflicleos de poblacidn.




incluso produce dificultades a la ordenacifn del mismo tales co-

mo la distribucitn y tratamiento de reservas hidricas entre el -
cultivo arrocerc y el Parque Nacional, 6 en la zona forestal que
forma un todo con la correspondiente al té&rmino de Aznalcazar.

Desde el punto de vista de la relacifén con zonas limitrofes, hay
que destacar el caracter de fondo de saco que presenta el terri-
torio, pues al Este el obstaculo natural del Rio Guadalquivir im
pide toda commicacion con los términos de Dos Hermanas, Los Pa
lacios y Lebrija. Al Sur, la marisma cultivada y el Parque Nacio
nal imposibilitan toda continuidad y al Oeste la zona forestal -
del Aljarafe, asi mismo despobladas, mantienen un aislamiento —-
que solo se vé roto desde el Norte, a través de Coria del Rio /
gue es el Unico punto de acceso desde el Area Metropolitana de -

Sevilla.

Una configuracidn como la expuesta sirve de base a una organiza-
cidn espacial de la poblacifn y sus asentamientos como la que a/
continuacitn se describe.

){’b) Estructura urbana.-

El conjunto de los factores urbanos formados por la edificacion,
las &reas productivas, las commnicaciones, los equipamientos y -
las caracteristicas sociolfgicas de la poblacidn responden a las
siguientes caracteristicas:

1.~ Areasde edificacibn.

La poblacifn que se asienta sobre el término de Puebla del -
Rio es ligeramente inferior a los 15.000 hab. y se réparte -




de acuerdo con los siguientes nlicleos.

1.1.=Casco histérico de Puebla del Rio situado sobre un cabe
zo a orillas del Guadalquivir en el borde Norte del —
término municipal vy separado del casco urbano de Coria
del Rio por el valle y la desembocadura del Arroyo Re-

pudio.

Con un caserio superior a los 2.100 viviendas vy la ti-
pologia dominante de los pueblos agrarios del Aljarafe,
presenta una morfologia adaptada a la topografia del -
cerro que constituye el casco histbrico y una zona de/
crecimiento mas heterogonea sicuiendo la estructura de
la propiedad en la parte llana en ambas mirgenes de -
la carretera a Villafranco del Guadalquivir.

Ia casi totalidad del casco histérico conserva la tipo
logia tradicional salvo contadas intervenciocnes de -~
vivienda colectiva en lacalle Come r ¢ i 0, ==
manteniendo suficiente caracter de conjunto ambiental/
para aconsejar su preservacifn. En &ste sentido es muy
destacable el valor paisajistico de la cornisa sobre -
rio, en el que la edificacidén contribuye a formar jun-—
to con el talud casi vertical, uno de los parajes mds/
- pintorescos del trayecto fluvial entre Sevilla y Bonan

Zas

La zona de crecimiento, por el contrario, esta formada
por una superposicién de intervenciones plblicas y pri
vadas, de vivienda unifamiliar vy colectiva carente de/
interés urbanistico y arquitectdnico en la que se in-—-—
tercalan actuaciones para la creacidn de suelo que in-

terrumpen la continuidad del tejido urbano. (Ver docu—~



1.2

1.3.~

mentacién gréfica).

El nficleo urbano de Villafranco del Guadal, COim
nocido por El Puntal con algo mds de 1.200 viviendas,/
constituye una de las dreas edificadas mas singulares/
de la provincia de Sevilla aunque no por ello, mis in-
teresantes urbanisticamente. Creado al amparo de la ex
plotacitn de la marisma en los primeros afios del siglo
presenta actualmente una morfologia supeditada a los -
canales de riego y derivada de intervenciones unita-——
rias en correspondencia con los periodos de expansidn/
en el cultivo del arroz. Asi, el repertorio tipol&gico
comprende desde viviendas unifamiliares autoconstrui——
das a bloques de cuatro plantas en edificacitn abierta
pasando por las propuestas del I.N.V. de los afios se—
senta.

Pero quizds la peculiaridad mas significativa sean las

implantaciones industriales, principalmente molinos v/

secaderos de arroz, que mezclados aleatoriamente con -

las zonas residenciales, configuran un conjunto ambien
tal muy deteriorado en su aspecto visual y de salubri-

dad.

Por filtimo, destacar que dispone de un sector bancario
hipertrofiado en razén a ser la cabecera de una drea -
productiva muy importante.

El Poblado de Alfonso XIII, originado en parecidas con
diciones a El Puntal y muy proximo a éste, apenas se -
ha desarrollado disponiendo en la actualidad de algo -
menos de 200 viviendas si bien aqui son todas unifami-

liares adosadas y presentando una estructura amorfa v/

subequipada.
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1.4.- Por filtimo, es necesarico incluir como area»«

que forman el conflamerado de parcelaciones urbanisti——
cas situadas en las mrgahes de la Vereda Real de Carne
entre la Marisma y Salamanca.. Construida a lo largo de
finales de los sesenta y durante la década de los seten
ta, supone una heterogenea y dispersa mancha de inter-
venciones en suelo riistico y forestal que por el nivel/
de renta, grado de control y dotacién de infraestructu-
ra representa una de las mas importantes lacras que enes
ta materia tiene la provincia de Sevilla. La documenta-
grafica y escrita de las Normas aporta un primer inven-
tario de éstas actuacicnes marginales que alcanzan las
150 Ha. y disponen de unas 180 viviendas, asi como unos
mecanismos normativos con el fin de racionalizar ésta -
forma de ocupacién del territorio basada en la permisi-
vidad de la administracifn en épocas anteriores.

2.~ Areas productivas,.-

Se pueden distinguir dos zonas. La formada por el cultivo de/
arroz que ocupa unas 18.000 Has.con centro en Villafranco y -
que incluye desde fecha reciente la produccitn de cangrejos y
otra menor de superficie no detemminada que se situa en la ——
parte norte del término con una estructura de cultivos muy di
versificada y que tiene su cabecera en Puebla del Rio.

Como dato singular consignar la industria de transformacidn -
del arroz situada principalmente en Villafranco del Guadalqui
vir, incluida una industria de produccifn de papel.

Actualmente la zona forestal no esta afectada por actividades
productivas si bien en el limite con la marisma se situan can




teras de extraccién de Aridos para construccir
Red viaria principal.-

Como ya se ha aludido anteriormente,el t&rmino municipal se /
caracteriza por ser un fondo de saco en la red viaria provin-
cial tan solo alterado por una via secundaria camo es el cami
no forestal que comunica con Aznalcazar. No obstante en los -
Gltimosafios se ha mejorado la red de caminos scbre los "muros"
que articulan internamente la zona productiva de arroz permi
tiendo un trafico mas fluido entre las distintas partes del/

tErmino.

El Gnico acceso a la comarca desde la capital provincial hace
que el casco histérico de Puebla del Rio sufrawn importante trd
fico de travesia que actualmente esta paliado en parte por la
culminacién de la autovia Sevilla-Puebla en cuyo trazado £i—
nal han incidido las previsiones de las Normas alin estando en
redaccidn. No cbstante, la zona de crecimiento de Puebla del/
Rio sigue estando afectada por el trafico pesado por lo queen
el presente documento se ha estudiado una propuesta de varian
te. En sentido andlogo, la existencia de un camino agricola -
tradicional entre el casco de Puebla del Rio y El Rinconcillo,
apenas interrumpido en unos dos kms., permitiria reducir, en/
mas de 8 kms. la distancia con El Puntal.

Finalmente indicar que una via histdrica de caracter ganadero
y agricola camo la Vereda de Real de Carne aparece actualmen-—
te muy mermada en su capacidad y caracteristicas técnicas de-
bido en parte, a la permisividad urbanistica apuntada, al ser
invadido por linderos particulares y no disponer de la necesa

ria conservacidn.




4.~ Equipamientos.-

a)

b)

A nivel territorial no existe ninglin &rea de equipo colectivo
aunque parte de la zona forestal a lo largo del Camino de Az~
nalcazar se utiliza por la poblacifn como espacio recreativo/
de fin de semana. No cbstante carece de instalaciones para -
tal fin. En cuanto a los equipamientos urbanos, se destaca la
concentracitn de los mismos en el niicleo urbano de Puebla del
Rio v el déficit importante de Villafranco y Alfonso XIII.

Con independencia de los cuadros numéricos recogidos mas ade-
lante, la situacidn de los diversos equipamientos sociales pre
senta las siguientes caracteristicas:

El equipo escolar estd suficientemente dotado a nivel de E.G.B.
tanto en Puebla del Rio camo en Villafranco, disponiendo de -
BUP, COU y FP en el inmediato nGcleo de Coria del Rio.

En el caso de Puebla del Rio existe ademas una guarderia de -
reciente construccién que cubre el nivel de maternal, de 0 ados
afios, y camo ocurre en general, donde existe déficit importan-
te es en el nivel de preescolar para nifios de 4 a 6 afios.

El equipo de ocig, principalmente parque plblico y jardines or
ganizados, tan solo existe en Puebla del Rio siendo uno de —
los objetivos a cubrir en el caso de Villafranco. En cuanto a
instalaciones deportivas, en ambos niclecs s6lo existe campo de
futbol, por lo que no hay diversificacifn para este aspecto -
del equipamiento.

Hasta aqui los equipamientos que mas reserva de suelo necesi-
tan.




El equipamiento social y sanitario dispone de dotaciones ele-
mentales para el caso de Puebla del Rio y estd practicamente/
ausente en Villafranco. Las &reas edificadas de Alfonso XIII/
y de las parcelaciones urbanisticas carecen de dotaciones.

En conclusién, de la informacién se desprende la necesidad de
abordar una importante politica de reequipamiento y suelo mu-
nicipal en Villafranco y Alfonso XIII y una labor de kcoordiné
ci6én para ciertos sistemas generales entre Coria del Rio y Pue
bla del Rio.

En concreto se destaca la organizacién de instalaciones plbli
cas recreativas vinculadas al caricter riberefio de ambas po—
blaciones y en materia cultural la construccidn de un centro/»
importante asi camo vinculado a la historia com(n, gue centra
]izase una minima actividad museistica y dispusiese de un lo-
cal apto para espectéculos y actos plblicos con capacidad pa-

ra 1.000/1.500 personas.

En cualquier caso, la buena accesibilidad a la capital regio-—
nal, inferior a 15 minutos, lograda mediante la autovia Sevi-
11a a Puebla del Rio mediatizada bastante la politica de equi
pamientos generales, tanto culturales como sanitarios, entran
do a formar parte del &rea metropolitana.

Estructura Social.~

La composicién social de la poblacidn inscrita en el té&rmino/
de Puebla del Rio presenta las siguientes peculiaridades:

a) Estabilizaci6n demogréfica como se puede observar en el in




b)

c)

c)

forme correspondiente, aceptando una mayor capacida e creci
miento al niicleo de Villafranco por tener una actividad econd
mica propia y ser una poblacitn mas 30ven ‘

Dependencia mas acusada en el caso de Puebla del Rio, del em-
pleo en Sevilla, que va convirtiendo paulatinamente a ésta po
blacién en una zona dormitorio del &rea metropolitana, pues -
carece de industria propia salvo las pequefias instalaciones -
de almacenaje y servicios primarios, al tiempo que la pirémi-
de de poblacién denota un mayor predominio en los sectores al
tos.

Mientras en el nficleo de Puebla del Rio se da una composicitn
social equivalente a la de otros pueblos del Aljarafe, en Vi-
llafranco existe un porcentaje mayoritario de poblacifn proce
dente del Pais Valenciano si bien estan establecidos desde h?_
ce varias décadas, Yy constituyen el sector de pequefios y/
medianos propietarios de las explotaciones arroceras.

Lo mas significativo es su voluntad de mantener el asentamien
to en Villafranco del Guadalquivir y unos niveles de renta me
dios/altos.

Infraestructura .-

Actualmente el abastecimiento de agua del nicleo de Puebla ~-—
del Rio, es adecuado y suficiente, pues estd unido mediante -
la Mancominidad Riberefia, al suministro de la empresa metropo
litana EMASESA, mientras que Villafranco y Alfonso XIII se -
abastecen mediante pozos propios y depdsitos. En ambos casos/

las instalaciones son antiguas e insuficientes.




En lo que a saneamiento se refiere, la red de Puebla de

est4d en buenas condiciones tanto por trazado y caracteristl—--
cas de la red como por su conservaciftn y mantenimiento; no —
obstante presenta graves problemas en los vertidc;; ‘hacia el -
Rio Guadalquivir que ademis de no estar depurados se producen,
en razén a la topografia, de un modo incontrolado e insalubre.

En villafranco del Guadalquivir el saneamiento presenta una -
situacidn mas dificil dado que es una red fragmentaria y de -
mala calidad con el agravante de los canales de riego que for
man parte del tejido urbano. Iguales consideraciones pueden -
hacerse en el caso de Alfonso XIII.

por Gltimo la pavimentacifn y el alumbrado pGblico son buenos
en Puebla del Rio mientras que en Villafranco y Alfonso X111/
afin existen calles terrizas y semiurbanizadas, con un impor-——
tante déficit en cuanto a alumbrado.

En las parcelaciones urbanisticas el nivel de urbanizacifn --
puede considerarse nulo por lo que se estima muy dificil a —
corto plazo alcanzar una dotacidn de infraestructura acepta~——
ble, si se tiene en cuenta ademds la disposicifn territorial/
v el bajo grado de consolidacitn.

En restmen, desde el punto de vista de las infraestructuras -

en las &reas edificadas, puede considerarse a Puebla del Rio/

por encima de la media provincial tanto por su amplitud vy ca~

lidad como por la conservacitn de las redes, mientras oue -

los nfcleos de Villafranco del Guadalquivir y Alfonso XIII, -

presentan importantes déficit gue rozan los minimos sanitarios
especialmente en cuanto vertidos.




d)

dora deben ser objeto de un tratamiento mdepend;mte, proba-
blemente mediante un auténtico Plan Especial de Dotacifn de -
Infraestructura con la amplitud y caracteristicas que el =~

Excmo. Ayuntamiento, de acuerdo con los parcelistas, determi-
ne y que empezaria por una labor de inventariado administrati
vo y grafico de las actuaciones.

Planeamiento, -

El planeamiento parcial realizado en los fltimos afios en el -
término municipal estad constituido por los siguientes planes:

Plan Parcial "Cerro del Vizcaino" actualmente en ejecucifn pe
ro que ha sufrido importantes modificaciones en sus determina
ciones como consecuencia de la Ley de Reforma, asf como por -
las cbras de la Autovia Sevilla-Puebla del Rio siendo impres-
cindible su revisidn.

Plan Parcial "La Estacada" de promocifn privada y en ejecucidy
debe asi mismo ser revisado, con independiencia de la adapta-
cidn que se efectud en 1.976, para agrupar las parcelas desti
nadas a equipo, sin detrimento del aprovechamiento. Actualmen
te puede considerarse fuera del Art. 78 de la Ley de Reforma/
un 20% de su ambito, tal como se recoge en la documentacién -
grafica, v como - consecuencia se ‘clasifica como apto para -
ser urbanizado segln la normativa y determinaciones del pro—-—
pio plan mediante los Estudios de Detalle que corresponden.

Plan Parcial "Pozo Concejo" de promocifn ptblica y que actual
mente tiene toda la infraestructura realizada pero sin que se
haya realizado edificacifn alguna. De acuerdo con las previ—

siones del Plan referentes a localizacidén de usos, - la zona/



e)

la revisién del mismo para su adecuacifn a la vigente Ley de

Reforma,

Plan Parcial "Ligur, S.A.", en Villafranco del Guadalquivir,
que si bien se ajusta a la nueva ley del suelo y esta comple
tamente edificado presenta algunas deficiencias en materia -
de conexiones a las redes de infraestructura y viaria.

El resto de las actuaciones unitarias tanto privadas como ——
del INV se han realizado en ambos nicleos sin planeamiento -
por lo que las Normas deberan calificar y clasificar los sue

los correspondientes.

La capacidad, disponibilidad residencial y nivel de equipa— .
miento de cada uno de los planes y actuaciones unitarias se/
recoge en el apartado de estdndares.

Cestifn., -

Iniciados los contactos el 15 de Bbril de 1.980, se ha cele-
brado unas veinticinco reuniones de trabajo o comisiones del
seguimiento para la elaboracidn del Documento.

La metodologia del trabajo se ha centrado en la concertacidn
cono base de anilisis de los problemas urbanisticos, permi—
tiendo a lo largo de las diversas reuniones de la Comisidn -
de Seguimiento con los propietarios y Organismos afectados,/
el establecimiento de unas directrices de politica urbana de
mercado caricter posibilista en el marco de la Ley del Suelo,
frente a la linealidad tebrica de la relacifn crecimiento de

mografico y estructura productiva con el suelo clasificado.




a)

b)

c)

d)

e)

la metodologia expuesta son las siguientes:

puebla del Rio.-

Trabajos de coordinacién con la Jefatura Regional de Carrete—
ras para modificar el entronque de la autovia Sevilla-Puebla/
en el sentido de organizar un anillo de distribucitn con la -
red viaria del casco y la conexién con Coria del Rio incluso/
el disefio del mismo. Actualmente se ha ejecutado.

Gestiones acerca del mismo organismo para lograr el traslado/
sin detrimento de su estructura y configuracitn de La Cruz de
Término, asi como las obras camplementarias, habiéndose ejecu
tado.

Trabajos de modificacién y adaptacitn como propuesta al INUR/ ’
del Plan Parcial "Pozo Concejo" habiéndose ajustado la tipolo

gia, el aprovechamiento y la localizacitn del equipamiento, -

apareciendo la misma como documento de la Norma.

Propuesta alternativa a la ordenacifn del proyecto de construc
cién de 276 viviendas promovidas por INV a fin de lograr una/
mejor distribucién de la zona de equipamiento y la relacitn -
con los blogues anteriormente construidos en las inmediaciones

por el citado organismo.

Diversas reuniones de trabajo en la alcaldia pedénea de Villa
franco del Guadalquivir para el establecimiento de las direc—
trices a aplicar en su casco urbano asi cano las negociacio—

nes referentes a las arrocerias y parcelaciones en ejecucidn.




£)

g)

h)

a)

b)

<)

d)

Contactos con el pramotor del Plan Pam:n_a. w del Vizcai-
no" para su adaptacitn a la Ley de Reforma asi ccxrb las modi-
ficaciones derivadas de la construcci6n de la Autovia Sevilla-
puebla del Rio, principalmente el trazado del Camino de Aznal
cazar y su nueva conexién con la margen derecha de la citada/

Autovia.
Estudio y definicién del uso, aprovechamiento y disefio del -
suelo urbano constituido por la"Urbanizacifn San Roman" que -

se incluye las presentes Normas.

Igualmente se ha ordenado el sector dencminado "Molino de Pe-

ralta".

Villafranco del Guadalquivir.-

Regularizacién y ordenacidn del poligono propiedad del INV —
ajustando los usos y aprovechamientos del suelo urbano.

Delimitacién de las parcelaciones urbanisticas de "Cooperati-~
va "San Rafael", "Maquiqui", "Sarrié" y "R. Beca" reconocien-
do su situacién de suelos consolidados y estableciéndose en -
1a normativa el régimen de actuacibn en los mismos a fin de -
que se cumplan las condiciones de "solares" en los terrenos -
atn libres de edificacitn.

Previsiones y determinaciones para los terrenos propiedad de/
R. Beca diversificando su uso y aprovechamiento al Servicio -
de la estructura urbana.

Rectificaciones en la red viaria a fin de lograr una mayor ho

mogeneidad en la misma para lo cual se hace necesaria la cons




truccitn de nuevos puentes sobre el sistema de canalés que —

atraviesan el casco urbano.

Parcelaciones urbanisticas.-

Tanto graficamente como en el cuadro de estandares, se han iden-
tificado y cuantificado el ccnjunto'de actuaciones en el Suelo -
agricola o forestal determinindose en el Normativa el régimen —
por el cual podrén cambiar su clasificacifn de no urbanizable.

£} Estandares actuales.-

1) NUCLED URBANO DE PUEBLA DEL RIO.

UNIDAD DE ACTUACION U.A. 1. Casco Tradicional

Superficie: 30,27 Has.
Ne de viviendas: 1.196
Equipamiento:
ESCOLAY teavennocosonn 484 m2.

Socio-cultural...eeose 4.070 m2.
Comercial Li.eisesses. 4,062 m2,

TOTAL vsvvevnecnnenaes 8.616 M2, 7,2 m2/viv.

UNIDAD DE ACTUACION U.A. 2. Zona de Crecimiento

Superficie: 22,70 Has.
Ne de viviendas: 491
Equipamientos:

Espacios Libres ....... 1.820 m2.
ESCOlar .vvevseseneness 170"
Socio-Cultural......... 1.424 "
1

Comercial ceesvensossss 936
TOTAL Woovsmanonsensanss 4,950 m2 - 10,08 m2/viv.




UNIDAD DE ACTUACION U.A. 3. Poligono I.N.V.

Superficie: 6,96 Has.
Ne de viviendas: 104
Equipamientos
Espacios libres ........ 2.380 m2.
Social veeesoossnocanaas 55 m2.
Comercial .oveveceones .o 165 m2.
TOTAL veesws P R 2.600 m2 - 25 m2/viv.

UNIDAD DE ACTUACION U.A. 4. Sector San Roman

Superficie: 8,02 Has.

Neg de viviendas: 206

Equipamiento:
ESCOLaY vevevasnooneas s 10.290 m2.
Social cesevvovonence 50 "
Comercial ....covenes ees 550 "

TOTAL weosecsscosconsnns 10.890 m2 - 52,86 m2/viv.

UNIDAD DE ACTUACION u.A. 5. Plan Parcial " La Estacada ".

Superficie: 10,69 Has.

Ne de viviendas: 10

Equipamiento:
ESCOLAL vuvvaonsansnsocs 13.285 m2.
Preescolar . sressocuns . 2.000 "
TOTAL vevvuns cnsnerssaen 15.285 m2 -

UNIDAD DE ACTUACION U.A. 6. Plan Parcial "Pozo Concejo".

Superficie: 11,62 Has.

No de viviendas: 20



5 %
o

UNIDAD DE ACTUACION U.A. 7. Modificado Plan Parcialy ™! Ch

Vizcaino”,

Superficie: 2,91 Has.
No de viviendas: 134

RESUMEN GENERAL SITUACION ACTUAL.

Superficie unidades de actuacidn en suelo urbano;

No de viviendas existentes: 2.161
Equipamiento. Sistemas locales:

Sistemas de espacios libres: 4.200 m2

Escolar E.G.B.
Preescolar

Socio=Cultural-Administivo

Comercial.

TOTAL svesvsesssssssense

Equipamiento. Sistemas Generales:
Espacios libres
Deportivo
Social-Administrativo

93,17 Has.

(1,94 m2/viv)

:24.829 " (11,48 1 )
: 2.000" (0,92 " )
:5.599 " (2,59 " )
: 5,713 " (2,64 " )
42.341 " (19,59 m2/viv)
: 11.400 m2.

20,172 "

: 1.865 "

33.437 m2.

EQUIPAMIENTO. Sistemas locales y Sistemas Generales:

Espacios libres
Escolar. E.G.B.
Preescolar

Deportivo
Social-Administrativo

Comercial

: 15.600 - 7,22 m2/viv.
: 24,829 - 11,48 "
: 2,000 - 0,92 "
: 20,172 - 9,33 "
: 7.464 - 3,45 "
: 5,713 - 2,64 "
ve. 75.778 m2.




Comparando con los esténdares tefricos y establfw;t

ter de minimos por el Anexo del Reglamento de Planegmiento para/
el planeamiento parcial, se deduce el cuadro general de déficits
tebricos para los nGcleos edificados del término municipal de —
Puebla del Rio. En la Memoria Justificativa y a tenor de las de-
terminaciones reales de las Normas Subsidiarias se aborda el tra
tamiento dado a los citados déficits tefricos.

II) VILLAFRANCO DEL GUADAIQUIVIR.

SUELO URBANO

A. Cuadro de Superficies.

A.Y1. Uso Residencial

- Casco tradicional . . . s ¢ ¢ s e e e v s s 20,19 Has.

- 1. Poligono magquigui A 2,77 ¢
- 2. Poligono Cooperativa S. Rafael . . . . . 5,93 "
~ 3. Poligono LiGur . « v « o « « o o s o o . 4,77 "
~ 4, Poligono R. Beca . . . « « « o s 0 v . . 4,13 "

~ 5. Poligono I.N.V. . . . ¢ & o o o o o « 18,28 "
mmwzﬁwm 6. POLIgono Sarrib. . « « v o v v 0 0w . - 3,66 "
~Fetudio de Detalles 1 . . o & & « ¢ e o o o 1,22 %
- BEstudio de Detalles 1,38 ¢

[
&
13
*
*
%
»
#
&
s
®

Total uso residencial, . « . . 62,27 Has.

A.2. Uso Industrial e e e e s s e e e s e e 14,43 Has.

Total suelo urbano . . . « . . 76,70 Has.

B. Viviendas

- Nimero de viviendas existentes. . . . . . . 1.220 viv,




- Densidad actual: 1.220/76,7 . v v . . .

C. Equipamiento.
- BEquipo existente: 55.359 m2 (consolidado 33% solamente)
- Standar existente: 18.196/1.226 —— 14,91 m2/viv.

III) POBLADO ALFONSO XIII.

- Superficie: 13,08 Has.
- No de viviendas: 187
-~ Super. equip. 7.219 m2,

g) Diagndstico y conclusiones.—

A la vista de lo expuesto se establece el siguiente diagndstico/
como conclusion de la informacidn urbanistica realizada. 4

1. Desde el punto de vista de medio fisico, el té&rmino municipal
de Puebla del Rio tiene una extensitn y diversidad que requie
ren tratamientos muy diferenciados incluyendo la intervencidn

de organismos supramunicipales.

Especificamente se consideran primordiales la ordenacitn de -
la zona productiva de arroz, de transcendencia nacional; la -
ordenacitn de los terrenos pertenecientes al prepargue vy al -
Parque Nacional Doflana, de &mbito internacional y por Gltimo/
las zonas forestales del bajo Aljarafe con repercusifén metro-
politana. En general se trata de &reas que a pesar de los am—
bitos de influencia resefiadas carecen de criterios regulado—
res y de compatibilizacidn de usos, presentando importantes -
sintomas de degradacifn ambiental, asi como riesgos de situa-
ciones irreversibles en algunos de los ecosistemas y especial
mente en su red hidroldgica.



2.

La estructura urbana del término padece una p
situacién de aislamiento en funcién de los factores, as'

una conflictiva bipolarizacién en contradiccifn con la reali-
dad administrativa.

Ia distorsionada produccién de rentas en el ambito del térmi—
no genera mas tendencias de crecimiento dispares en las que -
ciertas mejoras infraestructurales pueden traducirse en movi
mientos de poblacién imprevisibles. En ese sentido el t&rmino
aparece muy fragil en cuanto a factores como la potenciacifn/
de un eje E/O tanto al nivel de la futura carretera Cadiz/Huel
va como en direccién a Aznalcazar y a Dos Hermanas/Los Pala—

cios una vez superado el obstaculo del rio.

As{ mismo la localizacién de actividades recreativas y de es—
paciamiento a nivel metropolitano en la zona forestal median-
te un Plan Especial intermmicipal podria actuar decisivamen—
te en la linea de deterioro de la zona ya iniciada por las —
parcelaciones urbanisticas citadas.

Por filtimo, la alteracién del marco de relaciones socio politi
cas con Coria del Rio o posibles alteraciones del sector pro-
ductivo del arroz, serian factores que pondrian en cuestidn -
la actual estructura urbana.

Con independencia de lo anterior, la situacifn actual de Vi—
1lafranco del Guadalquivir, Alfonso XIII y las parcelaciones/

‘urbanisticas plantean importantes déficits infraestructurales

que por su amplitud requerirdn al menos en el primer nicleo,-
inversiones plblicas a corto y medio plazo de gran envergadu—

ra.

En relacidn a la mejora de la calidad ambiental el casco de -




a)

villafranco del Guadalquivir deberd@ seguir sopol W@ﬁ"% ua-

1idad residencia/industria dado que la informacitn them.da -
v las directrices politicas planteadas consideran inaltera—
ble la situacién existente, de ahi que sblo medidas correcto

ras de alta tecnologia sean la Unica hipétesis barajada para
paliar dicha promiscuidad.

El planeamiento realizado en los nlcleos de poblacifn es insu
ficiente si bien con una revisi6én ripida y eficaz del mismo/
puede permitir la consolidaci6n de actuaciones en unos umbra
les de dotacidn y equipo suficientes.

Mas dificil aparece la situacifn en las actuacicnes margina-—
das de Villafranco que por la peculiar estructura de la pro-
piedad y el sector social deprimido que la ocupa hard necesa
ria la inversitén piblica tanto en suelo como en infraestruc-

tura.

En cualquier caso, en los principales nfcleos de térming —
existe la suficiente oferta de suelo pGblico y privado como/
para la construccién de viviendas y equipos en condicicnes -

may favorables.

Finalmente y teniendo en cuenta de manera especial las consi
deraciones apuntadas en el apartado 2 de éste epigrafe rela-
tivo a la fragilidad de la estructura urbana actual, parece/
oportuno establecer como conclusiones las sigulentes:

Situacién  actual demografica y productiva estabilizada.

Estructura urbana vy de medio fisico susceptible de ser rapl-

damente alterada en funcidn de acciones interiores previsi—




a corto plazo.

¢) Bipolarizacifn espacial y de rentas no resuelta aln adminis—
trativa y juridicamente de modo satisfactorio.

d) Notables diferencias tipolfgicas y morfolbgicas y de infraes-
tructura y de equipamiento entre los nficleos principales.

e) Creciente influencia del &rea metropolitana de Sevilla, asi -
camo por la proximidad —apenas un kil&metro- de Coria del Rio
sobre el nicleo histbrico de Puebla del Rio.

A partir de la informacién y conclusiones aportadas, la Excma. -
Corporacitn Municipal ha adoptado en diferentes momentos una se-
rie de objetivos a cubrir por las Normas Subsidiarias que se re-
sumen en el epigrafe siguiente.

OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO, ~

Ademds de las finalidades generales reconocidas por ley a toda -
norma subsidiaria en tanto documento de planeamiento, se estable
cen los siguientes objetivos particulares para Puebla del Rio:

1.~ Territoric.-

1.1. Delimitar de las &reas forestales y ecosistemas existen
tes en el término municipal, no incluidos en el Parque/
Nacional Dofiana, a fin de evitar su desaparicifn.

1.2. Establecer medidas de proteccifén para el sistema hidro-
16gico, fundamentalmente en lo referente al control de/
vertidos pblicos y privados, y fijar un plazo no supe-
rior a cuatro afios para centralizar y depurar 1los CO—-——

rrespondientes a las dreas urbanas.




2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7,

2.1,

\
Identificar las vias pecuarias, veredas y &a
cos asi camo disponer medidas de proteccidn para las —
mismas, dado su valor histbrico cultural, con indepen-—

dencia de su valor funcional.

localizar los equipamientos arqueolégicos asi como de -

'proteacién para los mismos.

Establecer un regimen urbanistico para el conjunto del/
término municipal que impida la formacién de nicleos de
poblacién en segunda residencia y en especial las parce

lacicnes urbanistica llamadas riisticas.

Disponer plazos y condiciones precisas para que las par
celaciones urbanisticas detectadas puedan adquirir un -
regimen urbanistico adecuado, procediéndose a la demoli -

cién y restitucion del territorio en caso contrario.

Proponer un nuevo trazado para la carretera comarcal de
Puebla del Rio a Villafranco siguiendo el denominado -
"Camino de Enmedio", que permitiria reducir la distan—
cia de 25 a 18 kms.

puebla del Rio.

Independizacitn de la clasificacién de suelo del traza
do de la variante exterior al Casco Urbano en contra de
la propuesta del Plan General del 74, por considerar -—
que las necesidades de suelo no lo justifican y funcio-
nalmente mejora el cardcter de via no urbana de la cita

da variante.




2.2,

2‘3!

2.4,

2.6.

2.7.

%

We e
Rectificar el acceso Norte al casco urbano %kg@dﬂﬁﬁ ia

b

Sevilla-Puebla del Rio, en el sentido de conectar la an
tigua carretera Puebla del Rio-Coria del Rio antes de -
la Cruz de Término con el fin de peatonizar y potenciar
el tramo final de C/. Manuela Alvarez, incluso formali-
zando una rotonda en el - trongue con la zona edificada,
y todo ello manteniendo la posicifn singular de la Cruz
de Término como condicifn indigpensable.

Ordenar los terrenos del citado acceso Norte mediante la
adaptacidn del Plan Parcial "Cerro del Vizcaino", el -—-
Plan Especial de los terrenos Municipales y determina—
ciones para el Estudio de Detalle "San Romin", todo —
ello en relacitn con las importantes modificaciones de/

la red viaria en dicho sector.

Mantener camo suelos protegidos, los comprendidos entre
el Rio Guadalquivir y el talud natural sobre el que se/
encuentra el casco urbano, asi como el declive existen-

te entre Pozo Concejo y la Albina.

Adopcitn de medidas tendentes a la erradicaci6n de los/
grandes almacenes y talleres ahora ubicados en el casco
histbrico junto con la creacién de un &rea en la zona -

Sur de tolerancia para dichas instalaciones.

Asignacifn de usos pormenorizados, principalmente equi-~
pamientos al sector de patrimonio municipal donde actua
el INV construyendo viviendas de proteccidén oficial.

Mantenimiento del trazado en las alineaciones del casco
tradicional, asi como la tipologia de edificacién como/

defensa de un patrimonio cultural que si no presenta va



2.8.

inoeste sentido la altura de edificacitn v las.
risticas arquitectfnicas para el casco ser&n andlogas a
las existentes de acuerdo con las determinaciones que -

se recogen en la Normativa.

Finalmente se aceptd Unica propuesta de suelo apto para
urbanizar una pequefia pieza comprendida entre el Polide
portivo vy Pozo Concejo de unas 2 Has., y con la finali-
dad de dar continuidad al tejido urbano, configurando -
una fachada frente a la U.V.A. asi como dedicar la con-
fluencia a La Albina a Parque Plblico que haga referen-
cia a una situacién hisstérica’y geogrifica en vias de -

desaparicién.

Villafranco del Guadalquivir.

3.1,

3.2.

3.3,

Prever la creacifn de unidades de actuaci®n para un uso
cada vez de mayor demanda, cano son los almacenes deri-
vados de las actividades agricolas de las Marismas, asi
como sus anejos de talleres y repuestos, configurando -

el uso definido por tolerancia industrial.

Adoptar las determinaciones necesarias para ocupar de -
un modo ordenado vy segln las previsiones de suelo para/
equipamiento vigentes los numerosos vacios urbanos y -——
discontinuidades que presenta la trama, especificante -

mediante un esguema de prioridades.

Proponer y disponer lo necesario para la implantacién -
de severas medidas de control técnico que permitan sub-

sanar en la medida de lo posible, las molestias y per-——



4.

3.4.

juicios sanitarios que producen los molinos

de arroz, dado que su erradicacifn y traslado seria muy

costosa econdmica y socialmente.
Crear una zona urbana bien definida para permitir la —
consolidacidn del conjunto edificado de Alfonso XIII, -
proponiendo una via exterior que englobe los suelos ap-
tos para el suelo residencial que demanda el crecimien-
to vegetativo, asi cano el equipo social necesario, lo-
calizando los usos industriales en la margen opuesta de
la carretera Puebla del Rio-Villafranco del Guadalgui-

vir.

Equipamiento y politica de suelo.

4,1. Para el suelo de Puebla del Rio se establece como objetgf

4.2,

vo de planeamiento en materia de equipamiento la dota—
ci6n de los sistemas locales dado que los sistemas gene
rales estan suficiente dotados tanto en realizaciones -
como en disposibilidad de suelo municipal.

En lo referente a politica de suelo el objetivo se cen-—
tra en la liberacifn administrativa de los terrenos pl-
blicos comprendidos en Pozo Concejb asi como consolidar
la oferta de suelo privado, lo que trae camo consecuen-—
cia la no inclusitn de suelo apto para urbanizar excep-

to la salvedad, ya citada, de los terrenos situados fren

te a la U.V.A.

Para el nicleo de Villafranco del Guadalquivir, se esta
blece como objetivo prioritario la creacitn de suelo pa

ra equipamiento tanto en sistemas generales como loca—-—



cales. Este objetivo se camplementa con Tha-

suelo caracterizada por la colmatacidén de algunas inte-
rrupciones en el tejido urbano, asi como por abrir un -
mercado de suelo que mantiene una cota de demanda bas——
tante importante.

5. Infraestructuras.

5.1. Camo se ha indicado en la informacitn, el niicleo de Pue
bla del Rio deberd ser objeto de atencidn en su &rea de
crecimiento reciente, Unica que presenta deficiencias -
en cuanto a saneamiento, red viaria v alunbrado plbli-—

CO.

5.2. Ia situacifn en Villafranco del Guadalquivir y Alfonso/

XIII plantean la necesidad de realizar un Plan Especial ~

de Dotacifn de Infraestructuras al margen de las Nor———

mas.

MEMORTA DE ORDENACTON .~

La solucibn adoptada y aprobada provisionalmente por la Excma. -
Corporacidn Municipal satisface los objetivos planteados. No obs
tante v en funcifn de las correcciones impuestas por la resolu~—
ci6n de la C.P.U. a continuacidn se desarrollan las determinacio
nes finalmente adoptadas y su justificacitn, de acuerdo con los/

siguientes apartados:

a) Proteccifn del territorio.

b) Criterios de clasificacifén de suelo.

c) Estandares proyectados.

d) Aprovechamiento y condiciones de edificacién.
e) Proyecto de red viaria.



f) Esquemas de infraestructuras.

Como justificacidn general del Documento hay que destacar que los
criterios adoptados han pretendido ser sumamante realistas al asu
mir las condiciones de hecho existentes y la posibilidad de trans
formacién de las mismas tanto desde el punto de vista legal como/
financiero. Asi mismo se ha partido de la idea de planificar y or
denar aquellas situaciones que se consideran irreversibles, anti-
cipandose a las posibles infracciones o a mas. acciones péxa lag -
que la administracitn de Puebla del Rio no dispone de los medios/
suficientes para llevarlas a cabo.

Tambien, destacar cano peculiaridad de las Normas Subsidiarias -
que se han redactado, el tener -que responder a la situacién dual
y muy diferente que plantease los dos nficleos urbanos que forman/
el término municipal. En general y seglin las caracteristicas de -
cada uno se han planteado determinaciones particulares justifica-
bles en virtud de las diferencias.

Por Gltimo, v como justificacidn genérica, no se han abordado por
las Normas Subsidiarias soluciones a los problemas de aislamiento
derivados de la frontera natural del Cuadalquivir o los vinculadcs
a una hipotética mancommidad con Coria del Rio por entender que/
en el momento presente no se dan las condiciones de planificacién
comarcal ni socioldgicas que las hagan verosimiles.

aj Proteccitn del territoric.-

De acuerdo con los objetivos de planeamiento, la solucifn jus—
tifica su cunplimiento mediante la delimitacifn gréfica de las
areas a proteger y de forma normativa completa la accifn caute
lar a llevar a cabo por la administracion de Puebla del Rio, -



cualgquiera de sus formas y ésto es un especifico problema de/

control. No obstante y siguiendo el punto tercero de la Reso-
lucitn de C.P.U. se ha ampliado la normativa en el sentido —
del Art. 82.1. 2a. de la Ley del Suelo.

La norma aborda el control de vertidos a los cauces ptblicos,
pero no puede en modo alguno incidir en la polémica actual en
tre arroceros y el Parque Nacional por el aprovechamiento de/
los recursos hidricos del Bajo Guadalquivir, dado su caricter
estrictamente politico y su dmbito supramunicipal.

En cuanto a la resolucién de la C.P.U. y su posterior ratifi-
cacifn en el fallo del Excmo. Consejero de Politica Territo—
rial acerca de los suelos aptos para urbanizar en la zona fo- .
restal de la Vereda Real de Carne, destacar la posible inco-
herencia que supone mantener en vigor el P.P. La Atalaya dado
que posee valores paisajisticos y medio ambientales muy supe-
riores al suprimido de Villa Rocio. No cbstante se establece/
en la normativa un orden de prioridades segln el cual dicho -
terreno no debe ser objeto de actuacifn en tanto no alcance -
un grado elevado de colmatacidn y adecuacitn infraestructural
la oferta existente en las parcelacicnes urbanisticas. Esto -
Gltimo se justifica en virtud del elevado deterioro ecoldgico
va producido v de las especificas caracteristicas del P.P., La
Atalaya, entendiendo que la Norma reconoce su condicién de ap
to para ser urbanizado pero deberd& ser la Excma. Corporacidn/
quién a la vista del desarrollo del &rea establezca el momen—
to-de su ejecucitn,



b)

Criterios de clasificaci6n de suelo.-

Los indicadores que desde un punto de vista técnico determina
ran la cantidad y calidad del suelo ordenado, serén la situa-
cifn de la estructura productiva y la proyeccitn de la pobla-
cifn. No obstante, si se tiene en cuenta las corclusiones de/
1a informacién urbanistica scbre ambos parametros, comproba-—
mos que seria excesivamente lineal establecer una correlaciln
directa. Seran por tanto, determinaciones de otra indole las/
que, junto a las citadas variables permitan establecer la pro
puesta de clasificacitn de suelo.

Puebla del RiO.—

1. Casco histérico consolidado que engloba algunos importantes -

vacios urbanos ocupados por antiguos almacenes y para los que :
se preve en la normativa el desarrollo de estudios de detalle
y se fijan el aprovechamiento y nivel de cesiones del Articu-
lo 83.3. de la Ley del Suelo.

plan Parcial "Cerro del Vizcaino" actualmente en ejecucidn pe
ro que ha sufrido importantes modificaciones en sus determina
ciones como consecuencia de la Ley de Reforma, asi como las -
obras de la Autovia Sevilla-Puebla del Rio siendo necesaria -
su adaptacitn y modificacidn.

Plan Especial correspondiente al suelo municipal que ha queda
do agrupado trés las citadas obras y que para Uso Pblico de-
bers redactar el Excmo. Ayuntamiento, entendiendo cue parte -
del mismo, un 20%, deberia destinarse a fines residenciales -
de promocién municipal dada la proximidad del Parque Munici-—
pal como sistema general de equipamiento.
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Plan Parcial "Pozo Concejo" de promocifn plblica tual
mente tiene toda la infraestructura realizada pero no se ha -
iniciado el proceso edificatorio. De acuerdo con las previsio

- nes generales procede la modificacion del mismo, dado que las

dotaciones y aprovechamientos no se ajustan a la vigente Ley/
de Régimen del Suelo, asi como la tipologia de edificacidn en
bloques aislados de cuatro plantas de altura.

Plan Parcial "La Estacada" de promocidn privada y en ejecu—
cifn debe ser revisado proponiéndose a la agrupacidn de las -
parcelas destinadas a equipo, asi como la tipologia residen——
cial sin detrimento para el aprovechamiento, asi como decla—
réndose la zona paralela a la c/. Sol como suelo apto para ——
ser urbanizado por no cumplir en la actualidad las determina-
ciones del Art. 78 de la lLey del Suelo.

Finalmente, y para los terrenos cedidos al I.N.V. se propone/
la asignacidn de usos para equipamiento en suelo municipal -
completando asi la construccién de las viviendas realizadas -
por &ste organismo.

Plan Parcial Industrial ubicado en terrenos al borde de la ca
rretera comarcal Puebla del Rio-Villafranco, siendo el 60% de
propiedad municipal y cuyas zonas de reserva y equipo se si—
tuan en la zona inmediata a las viviendas del I.N.V.

Plan Parcial para uso residencial en el sector inmediato al -
poligono Pozo Concejo que con una superficie de casi dos hec-
tireas permitird cerrar la alineacidn en continuidad con el -
mismo. No obstante en el programa de prioridades se considera

en Gltimo lugar.



manzanas o sectores que estdn ocupados por almacenes o instala-—-

ciones bien en desuso o bien porque deberan trasladarse por efec
tos del presente Documento, a fin de que sean desarrolladas las/
previsiones sobre los mismos de forma unitaria a través de Estu-
dios de Detalle.

Villafranco del Guadalguivir.-
Ia delimitacitn de suelo urbano de Villafranco del Guadalguivir,
se justifica en base al criterio de recoger los suelos actualmen
te consolidados v las vias intersticiales que en el proceso de -
urbanizacitn han ido surgiendo.

Se han considerado tres sectores diferenciados:

- Las manzanas correspondientes a la primera configuracidn del -
nticleo.

-~ Las actuaciones apoyadas en una actuacifn unitaria como el Po-
ligono del INV y el Plan Parcial promovido por Ligur, S.A.

- Las parcelaciones urbanisticas, que son "R. Beca", "Cooperati-
va San Rafael", "Maquiqui" y "Sarrié".

Asimismo, se han incluido como Suelo de cardcter industrial to-—
das aquellas instalaciones que a pesar de estar realizadas al —
margen de cualquier planeamiento cuentan con los servicios y la/

consolidacifn suficiente.

por {iltimo se han incluidos dos vacios urbanos que pueden ser -——
desarrollados mediante Estudios de Detalle a partir de las deter



diatos a Pagusa y los conocidos por Vda. de Canuto 3unto al E.G.B.

"Florentina Bau".

En cuanto al Suelo Apto para ser Urbanizado se han delimitado —
ocho poligonos para ser desarrollados mediante otros tantos pla-
nes parciales.

Seis de ellos pretenden cubrir las espectativas de usos industria
les, delimité&ndose tres de ellos para tolerancia industrial (al-
macenes y talleres) y otros tres para uso industrial propiamente
dicho.

Completan este tipo de suelo los planes parciales en terrenocs de
R. Beca proponiéndose para uno de ellos la permuta con el poligo
no del INV a fin de racionalizar el trazado de ambos. El plano - :
ne 36, "Equipamiento y Usos del Suelo" de Villafranco da cuenta/
graficamente de todas las circunstancias expuestas.

Alforniso XITT.-

Finalmente y en lo que se refiere a Alfonso XIII se ha propuesto
una asignacién y delimitacitn de los usos de suelo, principalmen
te equipamiento, asi como la red viaria y las alineaciones prin-
cipales no contenpléndose suelo apto para ser urbanizado por en-—
tender que las disponibilidades en el suelo urbano cubren sufi-
cientemente el crecimiento posible a medio plazo.

c) Estandares proyectados.-

Los estandares proyectados correspondientes a las diferentes/
variables y parametros del término municipal, son los que a -



continuacitn se relacionan.

e,

Carmo justificacitn de las determinaciones relativé\s al equipa

miento previsto hay que decir que para el nficleo urbanoc de -
Puebla del Rio, su establecimiento en la Comisidén de Seguim—
miento ha estado en funcifn de las disponibilidades de cada -
una de las Unidades de Actuacidn, especialmente los planes —
parciales en ejecucifn tanto plblicos como privados y en cuan
to al suelo urbano en general, en funcidn de la concreta poli
tica urbana del Excmo. Ayuntamiento, entiendo que é&ste es el/
mas cualificado interprete de las aspiraciones de la pobla<e—
cifn y sus caracteristicas socioceconfmicas.

a En Villafranco del Guadalquivir y teniendo en cuenta que los/
déficits son muy causados se siguieron inicialmente los crite
rios de su Comisifn de Seguimiento adoptando como baremo de -
referencia los establecidos por el Anexo al Reglamento dewg;g_‘”

neamiento.
<~4M



Previsiones eguipamiento y capacidad residencial.

I. Casco de Puebla del Rio.

SUELO. URBANC.

1. Unidad actuacidn U.A.1. Casco tradicional

a) Incremento de viviendas previsto:

Superficie. Aprovechamiento,  Viviendas.
E.D.1. 2.878 m2. 45 viv/ha. 13
E.D.2. 1.316 " " " 6
E.D.3. 4,700 " " " 21
E.D.4. 6.200 " " " 28
TOTAL vovnue. 68

b) Incremento equipamiento: (Sistemas Locales).
Plan Especial Municipal: 8.474 mZ.
Otros: 400 "

TOTAL.. 8.874 m-.

2. Unidad actuacién U.A. 2, Zona de crecimjento.

a) Incremento de viviendas previsto:

E.D.5.: Superficie: 1,21 Ha. (0,96 Ha + 0,25 Ha).

Las 0,25 Ha. correponden al Sistema General de Infraestructura
del Depbsito..

Ne viviendas: 0,96 ha x 45 viv/Ha = 43 viv.

Incremento viviendas en solares libres previsto: 48.



b) Incremento de equipamiento: (Sistemas Localdsy:

\ "
%%*é

En E.D. n2 5: - 1.680 mz. (Espacios libres).
En resto Unidad de Actuacién:

Espacios libres:
Deportivo:
Otros:

7.376 m2.
8.640 "
1.344 "

TOTAL ...17.360 m2.

3. Unidad de Actuacidn U.A.3. Poligono INV.

a) Incrementos de viviendas: 262
b) " " equipamiento: (Sistemas locales).
Espacios libres: 3.348 m2.
Preescolar: 2.536 "
E.G.B.: 7.157 "
Deportivo: 4,400 "
Otros equipos: 1.740 "
TOTAL... 19.181 m2.

4. Unidad de Actuacidn U.A.4. Sector San Romén.

a)y Incremento de viviendas:

E.D.6. 38.568 m2.

32 viv/Ha. 123 wiwv.

b} Incremento de equipamiento: (Sistemas Locales).




&
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E.D.6: Espacios libres:

Preescolar:
Social:

TOTAL

LI # e e

5. Unidad de Actuacitn U.A.5.

al Incremento de viviendas:

b} Incremento de equipo: 3.

6. Unidad de Actuacitn U.A.6.

a} Incremento de viviendas:

b} Incremento de eguipamiento:

Espacios Libres:
Preescolar:
E.G.B.:
Deportivo:
Comercial:
Social:

TOTAL vvvvavenss

7. Unidad de Actuacifn U.A.7.

a) Incremento de viviendas:

b} Incremento de equipamiento:

Espacios libres:
Comercial:

ooooo

5.800 m2. W\ %

2.000 "
700 "
8.500 m.

Plan Parcial "La Estacada".

852.

900 mz. {Sistemas Locales).

Plan Parcial "Pozo Concejo".

284,
(Sistemas Locales).

17.535 m°.
2.103

5.360
2.700
1.136
2.123

(i

Plan Parcial “Cruz

30.959

del Vizcaino".

168,
{Sistemas TLocales).

8.880 m2.
640 "

9.520 mZ.




Casco de Puebla del Rio.

Previsifn Sistemas Generales de equipamiento en suelo Grbano.
Ampliacifn S. G. Deportivo . . . . . . 3.300 mz.
Plan Especial Municipal . . . . . . . 29,520 "

TOTAL . . . . 32.800 m2.

Resumen Suelo Urbano casco de Puebla del Rio.

a) Incremento total ne wviviendas:  1.843.
b} Incremento total equipamiento: (Sistemas Locales).

2

U.A.1. 8.874 m”.
U.A.2. 17.360 "
U.A.3. 19.181 "
U.A.4. 8.500 "
U.A.5. 3.900 "
U.A.6. 30.959 "
U.A.7. 9,520 "

TOTAL... 98.024 m.

Nicleo Puebla del Rio.

Suelo apto para urbanizar.

1} Plan Parcial uso residencial.

-~ SBuperficie 1,40 Has.

~ Capacidad residen-
cial. 63 wiv.
2

- Superficie equipo. 1.890 m”.
- Standar cesién media. 30 mZ/viv.



2) Plan Parcial tolerancia industrial.

- Superficie. 168.200
- Equipamiento. 23.551




00047

II Nacleo Urbano Villafranco del Guadalquivir.
SUELO URBANO.

a) Namero de viviendas previstas:

Casco tradicional 15
Poligono 1 22
Y 2 43
" 4 56
" 5 129
e
E.D. 1
" 2 62
TOTAL +suevenne 451
Capacidad residencial méxima. 1.671 viv. //
Densidad para capacidad residencial maxima mwm?%i;jwmww

1,671 viv/ 76,17 Ha = 21.78 viv/Ha.

b) Eguipamiento.

Previsién de equipamiento total 55.340 m2 (incluso sistemas

generales).
Equipo total (Techo maximo Norma)  110.699 m2.
Standar resultante para capacidad residencial maxima:

110.699 m2.

66,25 m2/viv.

1.671 wvive




SUELO APTO PARA URBANIZAR
T W UIBANIZAR

Uso Residencial
== Jesidencial

P.P.7 P.P.8 SToTaL

= Superficis (Ha) 8132 3143 11175
= NO viviendas 374 154 528
= Densidad Viv/Ha. 45 45 45
- Standar medio (m2 /viv) 93 30% 75
* Segin A.R.p.

P.P.1 P.P.2 P.P.3 TOTAL
= Buperficie {Ha.,) 2117 1'51 8140 12108
~ Cesion equipo (m2 3.049 2.117 11765 16931
Tolerancia Industria)

PP P.B.5 P.P.6 TOTAL
~ Superficie (Ha) 2'29 . 551 2'31 9'61
- Cesion equipo (m2) 3.206 7 914 3.230 13.450

Segunda Residencia.
1. Plan Parcial "Hacienda Atalavy”
——————= aclenda Atalaya"

Superificie. 14,85 Ha,
N parcelas: ‘ 178 (12 viv/Ha).
Parcela media: 500 m2.

Superificie equipamiento: 5,340 ma,*

* Segin A.R.p.
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d) Aprovechamiento y condiciones de edificacién.—’%% .

El Excmo. Ayuntamiento a través de las Comisiones de Segui——-
miento ha establecido como criterio generalizado para todos -
los suelos urbanos del término que aln no esten edificados en
aprovechamiento Gnico y méximo de 45 viv/Ha., que si bien es/
ligeramente superior a la aﬂifimos cascos tradi-
cionales en los pueblos agrarios, 38 viv/Ha., permite ajustar
se mejor a la edificabilidad existente en los poligonos de Vi
llafranco del Guadalquivir.

El tratamiento del déficit en Sistemas locales de equipamien-
to en suelos urbanos en aplicacién del Art. 83.3. de la ley -
de Suelo, supuso por parte de la Comisidn de seguimiento un -
criterio equivalente al anterior, es decir establecer una ta-
sa de contribucitn al mismo no directamente ligada al déficit,
pues dada la deferente situacién en los dos nficleos hubiera/
llevado a un agravio comparativo entre ambos, sino a una ci--—

fra media ponderada de 30 mz/vivienda.

En cualquier caso, del andlisis de los estandares resultan—
tes que se exponen en el apartado siguiente se observa que -
la soluci6n adoptada estd bastante ajustada a una politica de
suelo realista y que durante el periodo de vigencia de las Na
mas permite a la Excma. Corporacién desarrollar una labor de/
reequipamiento y ampliacién del parque de viviendas.

Las condiciones de edificacifn, sin embargo han podido ser di
ferenciadas y matizadas, pués el conjunto de disposiciones -
particulares de la Normativa responde mejor a las particulari

dades de cada caso.

Con caricter general se ha eliminado la tipologia de vivienda




e

éwew Puebla del Rio responden & viviendas-unifamiliare:

local comercial en planta baja. En cualquier caso la normatl--

va final adoptada frente al documento inicial desciende a un/

mayor grado de detalle en la definici6n de los tipos arquitec
ténicos, segln el drea de gue se trate, tanto en Puebla del -
Rio como en Villafranco.

e) Proyecto de red viaria.-

La solucién adoptada en esta materia de la ordenacidn del te-

rritorio se ha planteado a dos niveles: uno general que abor-

da los problemas de infraestructuras de comunicaciones en -

el término municipal y un sequndo nivel para las &dreas edifi-

cadas.

1.~ Término municipal.-

Fn este ambito se han planteado varias propuestas:

1.1. Variante a 13 carretera comarcal de Puebla del Rio a Vi-

1.2,

llafranco en el sentido va apuntado de adoptar el traza-
do del Camino de Enmedio que con escaso coste expropiato
rio y de subase permitirfia acortar en mas de ocho kms./
la distancia actual. La inversifn seria de ambito supra-
municipal pero mejoraria notablemente la accesibilidad -
de Villafranco sin detrimento, mas bien al contrario, pa
ra los ecosistemas protegidos.

Variante exterior al casco de Puebla del Rio, que como -
va se ha expuesto permitiria eliminar el trafico de tra-

vesia en la zona de crecimiento. Esta justificacidn de -




1.3.

por si importante viene avalada tambien pof*el antep

y

yecto que en las propias Normas se hace, mediante el —

cual se demuestra la viabilidad de la propuesta asi como
se fija el trazado que urbanisticamente interesa, elimi-
nando de antemano toda expectativa derivada de su cong—
truccidn gue en un plazo medio de tiempo parece inevita-—
ble, por lo que se considerd imprescindible que las Nor-—
mas lo abordasen con antelacitn.

1a forma de entroncar las obras de la autovia Sevilla——
Puebla del Rio ha sido redisefiada teniendo en cuenta las
expectativas de &rea norte del casco de Puebla del Rio,/
proponiéndose una nueva conexifn con la carretera de Co-
ria del Rio que permitiese organizar mejor el sistema ge
neral de equipo en las inmediaciones de la Cruz de Térmi
no. Estos trabajos se abordaron coordinadamente con la -

Jefatura Provincial de Carreteras por lo que actualmente 4

es una realizacidn practicamente ultimada.

2.~ Areas edificadas.—

2.1.

2.2.

En el casco urbano de Puebla del Rio se proponen las si-

guientes actuaciones:

Disefio del trazado correspondiente al E.D. ne 6, San Ro-
min, en coordinacién con la nueva rotonda citada, la ur-
banizacién del P.P. Cerro del Vizcaino y las construccio

nes existentes.

Rectificacibn y configuracién del trazado viario en el -
poligono del INV sobre terrenos municipales que por ser/
el resultado de diversas actuaciones puntuales necesita-

ba un disefio unitario que tambien delimitase y comunica-




2.3.

2.4,

2.5,

2.6,

se las alineaciones correspondientes a los

destinados a equipamiento.

Por Giltimo se han fijado las alineacicnes de todos los -
estudios de detalle previstos para los vacios en suelo -
urbano de tal manera que su enlace con la red viaria es-
tuviera garantizado por una visitn de conjunto que solo/
la Norma puede aportar.

En el casco urbano de Villafranco del Guadalquivir se ha
propuesto:

Determinacién de las alineaciones para todos los poligo
nos dado que el regimen de construccidn seguido impedia
en la actualidad su reconocimiento.

Fijacién de alineaciones a los Planes Parciales 5, 7 y/
8 que permitan disponer en su dia de un tejido urbano -
propiamente dicho, integrando todas las actuaciones en/
una red viaria continua y coherente. En &ste sentido el
establecimiento definitivo de las calles del poligono -
Cooperativa San Rafael ha determinado el trazado del P.P
ne 7 con la implantacién de dos puentes de pequefia ember

gadura sobre el canal de riego.

Ordenacién de la red viaria en el extremo sur del casco
urbano gue incluye la construccifn de un nuevo puente -
sobre el canal principal disefiando un nudo de distribu-

cifn al trafico de la carretera comarcal SE.666.

Para el poblado de Alfonso XIIT se ha disefiado un via—

rio de ronda que permita dotar de una estructura al -—-




aglomerado de edificacidn, conectado en
nas actualmente separadas por el canal de

Finalmente indicar que para las parcelaciones urbanisti-
cas apoyadas en caminos forestales y vias pecuarias no -
se ha fijado trazado alguno pués, en tanto no se culmine
el proceso legal establecido en éstas Normas para su po-
sible clasificaci®n no se cuenta con datos fiables que -

permitan establecer el citado trazado.

f) Esquema de infraestructuras.-

Este aspecto de la ordenacidn ha sido cumplimentado sobrada-—-
mente para el casco urbano de Puebla del Rio en el que se con
templan las anpliaciones de las redes de abastecimiento y ver
tido, yva que son de escasa entidad y la infraestructura ac-—
tual permite abordar sin problemas la dotacidn de las escasas
dreas de nueva formacién proyectadas.

Sin embargo en lo que hace referencia a las redes de infraes-
tructura de Villafranco del CGuadalquivir y Alfonso XIII se ——
considera imprescindible la redaccifn de sendos Planes Espe—
ciales de Dotacitn de Infraestructura pues el estado y dimen-
sionamiento de las actuales hace necesario abordar un estudio

unitario de las mismas.

En este sentido hay que justificar la redaccién de los cita—
dos planes no tanto por las opciones de desarrollo previsto,-—
sino por el propio estado actual, debiendo tener en cuenta ——
que las &reas proyectadas estan suficientemente justificadas/
para la ordenacién urbana de ambos nficleos aunque, eso si, —-—
con una repercusidon de infraestructura superior a la media ha
bitual.




de infraestructuras y para la zona de parcelac

cas, pues camo ya se ha indicado en cuanto a red viaria, en -
tanto no se determine previamente el mabito definitivo de las
que alcancen campromisos definitivos de urbanizacién para la/
posterior clasificacién no puede abordarse el tratamiento de/
esta cuestidn que obviamente deberé hacerse desde un P.E.D.I.



PUEBLA DEL RIO.

Parcelaciones en el Término.

No | PARCELACION. pﬁg
1 | VILIACUERNOS. LAS POMPA
2 |OLIVAR RIVERO. PURANTIIA
3 |1A PILARICA. LA PILART 10 72%
4 TVISTASOL. CARTUJILL 9%
5 |caRADA (EL LOPEZ) i 12 813
6 |PORTUGUES (A). 2 86%
; |
f y o (B). 12 45%
OTRAS (C). 1 75%
(D) . 0 100%
|10S ARRAYANES, ! CARADA DE
453
8 | 10s cHmoOS. . CARADA DE
- ot i
1 22%
- -+
9 iEL LIMONAR, PURANTIIA 40%
10 |ESTACADA DANTEL. | CERRO DE ] 52%
0%
4 40%
15%
E 45%
.
16 [LAS COLINAS. 15%
EL, GALOPE P.P. 53 15%
4
TOTALES . 107

Estimaciones basadas en fotog

(1) Ne viviendas que se a
(2) Ne Parcelas libres qu
Nota: Las delimitaciones de e




NORMAS SUBSIDIARTAS DE PUEBLA DEIL RIO.

ORDENACION,
ORDENACION TERRITORIO. ESCALA.
31.- Protecci6n del Término Zona Norte 1: 25,000 :
32.- " " " " Sur 1: 25.000 7
33.- Clasificacibn de Suelo Zona Norte. 1: 10.000 /
34.- Parcelacién Villacuernos 1: 2.500 /
35.~ " Cerro de la Meloja y Escalada Daniel 1: 2.500 ~
36.- " El Galope (P.P.) 1: 2.500 -
37.- " Los Arrayanes vy los Chinos 1: 2,500
38.- " Ia Colina 1: 2.500
39.- " Olivar Rivero 1: 2.500
40 .~ " Vistasol ~ La Pilarica - Cafada Lopez 1: 2.500 .
41 .- " Portugugs y otros, ILobera,
Limonar - Onuva 1: 2,500

42.- Variante Exterior Puebla 1: 5.000
ORDENACTON MEDIO URBANO CASCO PUEBLA DEL RIO,
43.- Casco Puebla del Rio - Clasificacién del Suelo 1: 2.000 ~
44 - " " " " = Equipamiento Yy Usos del Suelo 1: 2.000 -
45, - m " " - Altura de Edificacién vy Red

Viaria 1: 2.000 7
46.~ v " " " ~ Proteccifn del Casco 1: 2.000 .
47~ o " " " - Esquema de Proyecto Red de

Saneamiento 1: 2.000 ©
48~ m " " " - Esquema de Proyecto Red de

Agua 1: 2.000
49~ v " " " - Poligono Inv. Carretera de

La Isla 1: 500.




50.- Casco Puebla del Rio - Modificado P.P, Pozo Conc
51.- " " " e Estudio del Suelo Urbano
Sector San Romén 1:

ORDENACION MEDIO URBANO CASCO VILLAFRANCO DEL GUADALQUIVIR.

52,- Casco Villafranco del Guadalquivir - Clasificacién
del Suelo 1:
53,- " b " N ~ Equipamiento y
Usos del Suelo 1:
54.- " " " " - Altura de Edi-
ficacién v Red -
Viaria 1:
55,— " " " " - Poligono I.N.v. l:

ORDENACION MEDIO URBANO POBLADO ALFONSO XTTT.

56.- Alfonso XIIT - Clasificacifén del Suelo. 1

2.000

2.000 7

2.000"
4.000

1.000




NORMAS ~ URBANISTICAS.




NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PUEBLA DEL

NORMATTVA URBANISTICA

TITULO I: NORMAS DE CARACTER GENERAL.,

CAPITULO - I: INTRODUCCION. Art. 1 al 4
CAPITULO - IT: NORMAS DE PROCEDIMIENTOS ¥ TRAMI -
TACION.
Seccidn 1a: Disposiciones  Gene—
rales. " 5 " 7
Seccifn 22: Tramitacidn de Planes. " 8- " 10
Seccibn 3a: Licencias. " i1 " 26
Seccifn 4a: Inspeccibn. " 27" 32
CAPTTULO IIT: NORMAS DE GESTION. " 33 0" 41
CAPITULO IV: - NORMAS DE-URBANIZACION, Art. 42
Seccibn la: Abastecimiento de —
aguas. " 43 " 47
Seccifn 2a: Evacuacifn de aguas. N 48 " 54
Seccifn 3a: Depuracidn y vertido/
de aguas residuales. " 55 " 61
Seccifn 4a: Suministro de energia
eléctrica. : ! 62 " 67
Seccifn 5a: Alumbrado ptblico. " 68 " 75
Seccidn 6a: Pavimentacidn y red -
viaria. " 76 " 83
Seccidn 7a: Desechos y residuocs -
sBlidos. " 84 " 86
Seccitn 8a: Jardineria y arbolado " 87 " 89

Seccolfn 9a: Otros servicios. " 90 " 91




NORMATIVA URBANISTICA

Seccidn 10a: Coordinarifn de ser—
vicios. Art. 92 al 95

TITULO IT: NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO.

CAPITULO  I: DISPOSICIONES COMUNES.

Seccidn 1a: Régimen urbanistico. 96 " 104
Seccibn 2a: Reparcelaciones en sue

lo urbano. 105 " 109
Seccifn 3a: Normas para el desarro

1lo del suelo urbano. 110 " 115

CAPITULO II: DISPOSICIONES PARTICULARES. CASCO
DE PUEBLA DEL RIO.

Secci6n 1a: Delimitacién de &reas. Art. 116/
Seccifn Za: Casco Tradicicnal de -

Puebla del Rio. M7 " 134
Seccifn 3a: Zona de Crecimiento. 135 Y 139
Seccidn 4a: Poligono INV. 140 " 141
Seccifn 5a: Sector San Romén. Y142 " 143
Seccidn 6a: Unidad de Actuacidn Po

zo Concejo. 144 " 146

Seccibn 7a: Unidad de Actuacién Ce
rro del Vizcaino. 147 " 149

CAPITULO III: DISPOSICIONES PARTICULARES. CASCO
DE VILLAFRANCO DEL GUADALQUIVIR Y
ALFONSO XIIT.

Seccitn 1a: Delimitacifn de Sreas. 150 " 155
Seccidn Za: Casco de Alfonso XTIT. o156 " 157




NORMATIVA URBANISTICA

TITULO III: NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO APTO

PARA SER URBANIZADO.

CAPITULO  I: DISPOSICIONES COMUNES.

Seccidn 1a: Régimen urbanistico.

Seccibn 2a: Normas para el desarro-
1lo del suelo urbaniza-
ble.

Seccifn 3a: Normas para el desarro-
llo del Suelo apto para
ser urbanizado,

CAPITULO II: DISPOSICIONES PARTICULARES.

Seccifn 1a: Delimitacién y priorida
des.

Seccifn 2a: Condiciones de edifica—
cidn.

TITULO CUARTO: NORMAS ESPECIFICAS PARA FL SUELO/
NO URBANIZABLE.

CAPITULO - I: DISPOSICIONES COMUNES.

Seccidn 1a: Regimen urbanistico.

Seccibn 2ar Actuaciones en suelo no
urbanizable,

CAPITULO  I1: DISPOSICIONES PARTICULARES,

Seccidn 12: Suelo no urbanizable ——
protegido.

Seccidn 2a: Parcelaciones urbanisti
cas.,

165

170

178

181

189

200

202
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NORMATIVA URBANISTICA

DISPOSICIONES ADICIONALES

CAPITULO  I: BEQUIPAMIENTO. Art. 205 al 217

CAPITULO II: CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE., "o218 " o227

DISPOSICIONES TRANSITORIAS




NORMAS URBANISTICAS.

TITULO I: NORMAS DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I: INTRODUCCION.

e

/

Articulo 1:

El conjunto de directrices y preceptos que forman las Normas Urba
nisticas de las Normas Subsidiarias Municipales de Puebla del Rio
tienen por objeto establecer las condiciones que regulan las acti
vidades pOblicas y privadas relativas al uso del suelo y a la edi
ficacifn, en desarrollo de la Ley de Régimen del Suelo y Ordena—
citn Urbana de 9 de Bbril de 1.976.

Articulo 2: f/

El &mbito de aplicacitn de éstas Normas Subsidiarias esté consti-
tuido por la totalidad del Término Municipal de Puebla del Rio a/
excepcibn del Plan Parcial "La Estacada" que se regird por las Or

denanzas del mismo.

Articulo 3:

Los preceptos y determinaciones establecidos en la presente Norma
tiva vienen definidos por lo dispuesto en el articulo 71 de la —
Ley de Régimen del Suelo y su contenido se ajusta a las especica-
ciones del Art. 91 del Reglamento de Planeamiento en su apartado/



Articulo 4:

De acuerdo con el Art. 45 de la ley de Régimen del Suelo la vigen-
cia de las Normas es indefinida. No obstante, la Excma. Corpora=~~
cibn Municipal realizar§ el seguimiento de la ejecucibn v gestibn/
de sus determinaciones con periodicidad anual informando de su re-
sultado a la Comisi6n Provincial de Urbanismo, todo ello sin per—-
juicio de las competencias municipales reconocidas por la Ley.

El procedimiento para la modificacién o revisién seri el fijado en
el Titulo I, Capftulo II, Seccién 5% de la Iey de Régimen del Sue-

lo.

CAPITULO II: NORMAS DE PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION. /

SECCION 12: DISPOSICIONES GENERALES. /

Articulo 53 /

Los presentes documentos de planeamiento serén de libre consulta -
por los administrados limitado exclusivamente por el régimen hora-
rio que establezca el Ayuntamiento de Puebla del Rio.

Artfculo 6:

Para las copias de planos o docurentos del Plan, el interesado de-
berd solicitarlo por escrito debiendo serle facilitados en el pla~
zo maximo de diez dias.

Artfculo 7: /

Todo administrado tiene derecho a que el Excmo. Ayuntamiento infor




me por escrito el régimen y condiciones urbanfstidas s c
wma finca o sector. Se solicitari mediante mstancm%dlrgldaa la
Alcaldfa y serd emitido por la Comisifén Municipal Permanenté wristo
el informe de la Oficina Técnica. “

SECCION 22: TRAMITACION DE PLANES.

Artfculo 8: /

La redaccifn de planes y proyectos vendrd requlada por la Seccién/
12, capftulo IT del Titulo I de la Ley de Régimen del Suelo, pu- -
diéndose tramitar con efectos administrativos internos y con caric
ter preparatorio o consultivo cuantos avances y anteproyectos se -
estimen necesarios.

2

Articulo 9: / : - »

La elaboracién de planes y proyectos corresponderd a las faculta--—
des técnicas con titulo oficial reconocidas por la ley debiendo -
presentarse al Ayuntamiento tres ejemplares visados por el Colegio
Oficial que corresponda.

Articulo 10: "‘/

Para la delimitacién de poligonos y unidades de actuacién no defi-
nidos en estas Normas, lo acordard de oficio o a instancia de par-
te por los interesados, la Corporacifn.o la Entidad Urbanistica ac
tuante, seglin lo establecido por el Art. 118 de la ley del Suelo.

El procedimiento y tramitacifn serd el del Art. 41 de la citada -
Ley con las modificaciones introducidas por el Decreto 16/1981 de/

Presidencia de Gobiemo.




SECCION 32: LICENCIAS.

Articulo 11: / : "

Estarén sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autoriza-—
ciones que fueran procedentes, con arreglo a la legislacién especi
fica aplicable, los aspectos enumerados en el Art. 1 del Reglamen-—
to de Disciplina Urbanistica.

o

Artfculo 12: /

Compete al Ayuntamiento el otorgamiento de licencias salvo en los/
casos previstos en la ley del Suelo, correspondiendo orgénicamente
a la Comisién Municipal Permanente, la cual resolveri previo el in
forme preceptivo de la oficina técnica municipal.

El procedimiento para otorgar licencia se atendri a lo establecido
en el Art. 9 del Reglamento de Servicios de las C.L. y a las condi
ciones impuestas por la legislacién urbanistica y el Planeamiento/
Municipal.

Articulo 13: »//

La solicitud de licencia deberd incluir ademds de los datos del so
licitante,una descripcién precisa e inequivoca del cbjeto de la 1i
cencia, asi como los datos completos del personal facultativo que/
asume la redaccibn y direccitn de las cbras.

A la solicitud se acompanarén tres ejemplares del Proyecto Técnico
debidamente visados.

Articulo 14: ;’*i

Si de la documentacién presentada, resultaran deficiencias de car&c




sanados.

;!

Articulo 15: /

Podrs comparacer en el expediente de licencia cualquier persona -
que considere oportuno alegar acerca de la misma, debiendo resol--
ver la Comisién Municipal Permanente y notificar su resulta-
do al interesado.

e

Artfculo 16: /

Las resoluciones sobre solicitudes de licencia acordando su denega
cién, expresarén de forma clara la causa y el precepto infringido/
en que se apoya, todo lo cual habrd de ser notificado al interesado
en el plazo de diez dias.

Articulo 17: ‘/

Las licencias de obras que no se camiencen durante el plazo de -
seis meses contados a partir de la fecha de concesifn, o cuando co
menzadas fuesen interrumpidas durante un perfodo superior del ex—
presado, quedardn sin efecto.

y
Articulo 18: "

En las obras correspondientes a los Proyectos de Urbanizacitn, el/
interesado se verd obligado a notificar oficialmente, con una se-—
mana de antelacifén el comienzo de las obras debiendo tener efectua
dos previamente sobre el terreno los replenteos necesarios, pero -
sin haber iniciado los movimientos de tierra, talas de arbolado, -
demoliciones ni otros trabajos preparatorios que impidan o dificul
ten la accién municipal de control.




Las modificaciones de los Proyectos de Urbanizacién
lizaci6n de precios, deberin ser objeto de tramitacid
formacifn,

e
e

Articulo 19: ”/

Para la obtencifn de la licencia de parcelacifn serd preceptivo ade
mis de la aprobacién del Plan que desarrolle, la presentacién del -
Proyecto de Parcelacifn simultfneamente o con posterioridad a la -
ejecucibén de las obras de urbanizacién.

7

Articulo 20: /

No podrén otorgarse licencias de edificacién condicionadas a la rea
lizacién simulténea de las obras de urbanizacién sin la aprobacién/
definitiva del proyecto de urbanizacién, la construccién de la ga—
rantia complementaria que asequre la ejecucién simulténea de la ur-
banizacién y de la edificacién, y la obtencién de licencia de parce
laci6n. En las unidades de actuacién de Villafranco del Guadalcqui--
vir, denominadas: Cooperativa San Rafael, Sarrid y Barriada Maquiqui,
serén de aplicacién los artfculos 39, 40 y 41 del Reglamento de Ges
tién Urbanistica.

Articulo 21: /

Cuando un edificio se destine a un uso distinto del residencial pri
vado, el permiso de obra no podrd otorgarse hasta tanto el solici—-—
tante obtenga la corresvondiente licencia de apertura de la activi-
dad tal como previene el Art. 22 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, salvo en los locales en los que sea de apli-
cacibn el Reglamento de Espectdculos Pblicos v locales de p@blica/
concurrencia, oue se redirén nor esta levislacién esnecifica.

f
Articulo 22: /

Con la finalidad de loarar una mejor aplicacién de lo establecido -
en el Art. 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Loca-
les, el Ayuntamiento podrd establecer cuantas requlaciones comple—-

mentarias estime preciso.



Artfculo 23: /

Con posterioridad a la concesifn de licencia el técnico responsa—-

ble de la misma deberi commicar por escrito la iniciacién de las/
obras. Asf mismo, el propietario en el plazo no superior a un mes/
de fecha del certificado final de cbra, deberd remitirlo al Ayunta
miento commicando el final de las obras para su posterior inspec-
cién.

Artfculo 24: /

La declaracién de ruina de un inmueble se acordard por la Comisifn
Municipal Permanente y procederd cuando se dé en alguno de los si-
guientes supuvestos:

a) Dafio no reparable técnicamente por medios normales.

b) Coste de reparacién superior al 50% del valor actual del edifi-
cio o plantas afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejen la demolicifn del in-
mueble.

Artfculo 25: /

El expediente de ruina se tramitard de oficio o a instancia de par
te segfin se proceda de la administracién o de los particulares.

En el primer caso serd preceptivo un informe de la oficina t&cnica
municipal en el que se exprese la conveniencia de iniciar el expe-
diente.

e,

Articulo 26:

Si la ruina de un edificio fuese inminente, por haberlo informado/




asi los técnicos mmicipales, el Alcalde decretars el &
mediato por razones de seguridad y la demolicifn total o
del mismo.

SECCION 42: INSPECCION.

Artfoulo 27: /

Todas las obras de nueva planta y reforma serén objeto de revisién
e inspeccibn por los técnicos municipales para lo que el titular -
de la licencia vendrd obligado a comunicar a la Oficina Técnica Mu
nicipal:

a) La terminacitn de cimientos.

b) La terminacién del Gltimo forjado.

extendiendo informes de conformidad con el proyecto o demunciando/
los trabajos si no se ajustasen a la licencia concedida.

Artfculo 28: /

Efectuada la commicaci6n, los técnicos mmicipales debersn reali-
zar la inspeccifn en un plazo miximo de tres dias hibiles pudienﬁc'
instar a la Alcaldfa para decretar la paralizacién parcial o total
de las obras por un plazo no supeior a cinco dias en los que debe/
producirse resqlucién de la Comisifn Mmnicipal Permanente.

7
P

Articulo 29: /

A los efectos de la inspeccitn de cbras, el Director de Cbra serd/
responsable de que a disposicifn de los técnicos municipales se -
encuentren en sitio bien visible y en buen estado para su consulta
con facilidad, los ejemplares de los planos y memoria del proyecto
sellados por el Ayuntamiento.




/

Articulo 30: /

- iy
Las obras de urbanizacifn estardn igualmente sujetas a %‘8:1/
para lo que deberd figurar a disposicién de los técnicos municipa-
les la documentacién oportuna aprobada oficialmente debiendo esta-
blecerse, al menos, las siguientes comumnicaciones y visitas:

a) En el replanteo, antes de comenzar las obras.
b) La terminacién de cada etapa de las fijadas en el proyecto.
c) A la terminacién de la cbra.

Articulo 31: /

Por los técnicos mmicipales serdn exigibles todas las pruebas y -
camprobaciones técnicas de las distintas unidades de obra con la -
verificacién del funcionamiento de las instalaciones en la forma -
que se establezca en los pliegos de condiciones y en todo caso las
Normas de Urbanizacién del presente documento.

Brticulo 32: ”/

La ejecucibn de las obras complementarias que fueran precisas como
consecuvencia de las verificaciones indicadas en el articulo ante—
rior, si éstas no fuesen satisfactorias, pudiendo suspenderse las/
obras, o incluso si no se atendiesen las ordenes que se dicten, se
rén ejecutadas directamente por el Ayuntamiento a costa del promo+
tor, sin perjuicio de las resposabilidades t8cnicas de los faculta
tivos directores de obra.

CAPITULO III: NORMAS DE GESTION.

Articulo 33:

La ejecucidn de las presentes Normas y de los Planes, Estudios Y-
Proyectos que las deberén desarrollar, se requlari en los t&rminos




establecidos por el Titulo III de la Ley de Régimen de !
Artfculo 34:/

El Ayuntamiento podrd asumir la ejecucién a peticién de los parti-
culares o cuando transcurridos seis meses desde la aprobacifn defi
nitiva de las Normas, &stos no actfien una vez requeridos para ello,
si por parte de la Escma. Corporacifn se estima que dificultan el/
desarrollo general de la gestién municipal de las Normas.

El costo de la redaccién correri a cargo de los afectados distri--—
buido proporcionalmente a su aprovechamiento urbanistico.

7

Articulo 35 /

El incurplimiento por parte de los particulares de los compromisos
contraidos para la ejecucitn de los Planes, Estudios y Proyectos -
de Urbanizacifn, dard lugar a la utilizacién de los medios previs—
tos por la legislacién para llevar a cabo la ejecucién forzosa de/
los actos administrativos.

Articulo 36 /

La ejecucibn de los poligonos o wnidades de actuacién se realizar§
mediante alguno de los sistemas definidos en el Capftulo II del TL
tulo III de la ley del Suelo, estableciéndose de comin acuerdo con
el Ayuntamiento para las actuaciones en suelo privado.

Articulo 37: /

Cuando la unidad de actuacién sea propiedad de un solo titular que
a su vez sea el promotor de las obras de urbanizacién se sustitui-
réd la formacién de la Junta de Compensacién por un Acta de Compro-
miso, que incluya el noambramiento de un representante legal de la/

Administracifn con capacidad de control en la ejecucién del Plan.



Articulo 38: /
bt % 7
Con el fin de garantizar los campromisos de urbanizacifn enaquem
llos suelos que deban desarrollarse mediante Plan Parcial, deberd/
depositarse un 6% del presupuesto de las cbras de urbanizacién en/
virtud de lo dispuesto por el Art. 43.3.c) del Reglamento de Pla--—
neamiento.

Esta garantia podré efectuarse en metdlico, por aval bancario o me
diante hipoteca de los terrenos susceptibles de edificacién priva-
da a excepcifén de los destinados a la localizacitn del 10 de apro-
vechamiento medio.

La constitucifn de la garantfa se hard ante el Ayuntamiento previa
men a la aprobacién definitiva del Plan Parcial correspondiente o/
en caso de tratarse de terrenos clasificados como suelo urbano, an
tes de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacifén.

Artfculo 39: /
Las sanciones que se impongan como consecuencia de las obras de ur
banizacifn o, las indemnizaciones que correspondan a las obras com
plementarias se efectuarfn a costa de dicha garantia, viniendo el/
pramotor obligado a reponer la misma hasta completar su importe -

inicial.
Articulo 40:~f

La disolucifn de la Junta de Compensacién o la finalizacifn de las
obligaciones del pramwotor solo se llevard a cabo cuando haya sus--—
crito con el Ayuntamiento el Acta de Recepcifn Definitiva de las -
obras e instalaciones y figuren inscritos los terrenos y dotacio--

nes de cesidn obligatoria.



Yy proamotor deber&n hacerse ante Nota,r:x.o 0 al menos ser elevables a
documento piblico a peticibn de cualquiera de las partes figurando
el Secretario de la Corporacién como fedatario de los acuerdos ad-
ministrativos.

CAPTIULO IV: NORMAS DE URBANIZACION.

#"

Articulo 42: /

Tienen por cobjeto establecer las condiciones mfnimas a tener en -
cuenta para la redaccifn de los Proyectos de Urbanizacién, en mate
ria de servicios e infraestrucmxras necesarios para la ejecucibn -
de Planes Parciales, Planes Especiales y Estudioé de Detalle.

SECCION 12: ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

Articulo 43: /

El abastecimiento de agua se ajustard a las siguientes dotaciones/
minimas:

a) Zonas residenciales:
- Vivienda mayor de 100 m2 200 1it/hab/dia.
150 ¥ ki 11
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- " menor " 100
- Riego e incendios = 100

b) Zonas industriales:
Se preveera un consumo minimo de 1 1/seg/Ha. como valor indica-
tivo, ya que dependerd de las necesidades especificas de la in-
dustria de que se trate,

c) Zonas de pargues y jardines:
- Se preveerdn instalaciones suficientes para un consumo diario
minimo de 12 m° por Ha. y dia.




Articulo 44:

Todos los elementos de la red serfn de las caracterfsticas determi
nadas por el Servicio Municipal de Agua (o empresa concesionaria,/
en su caso) y serén sometidas a las pruebas de presién y trabajo -
establecidas por la normativa vigente.

-

Artfonlo 45: /-

Camplementando esta normativa, y a efectos de cilculo y ejecucién/
seré de aplicacién la NIE/IFA-1.976.

Articulo 46: /

La claidad del agua serd tal que cumpla las condiciones de potabi-
lidad previstas por la Jefatura de Sanidad.

Seré& preciso demostrar por medio de la documentacién legal requeri
da en cada caso, la disponibilidad de caudal suficiente, bien sea/
procedente de una red municipal o de pozo particular, acompafiado -
de la misma el anflisis quimico y bactereolégico, asi como el cer-
tificado de aforo realizado por un organismo oficial.

Articulo 47:/
La presifn minima autorizable en el punto mis desfavorable de la -
red seré de 1 atmbsfera, debiendo justificarse en cada caso el tim

braje de las tuberias a instalar.

SECCION 22: EVACUACION DE AGUBS .,

Articulo 48: /

Para el célculo de la red de saneamiento se adoptard como caudal -
de aguas negras el calculado para la dotacitn de agua potable.




Para los caudales de aguas pluviales se partiri de una 3 o
de lluvia mfnima de 110 lit/seg/Ha. correspondiente a una Srecity
tacifn mixima, de 1 hora, de aproximadamente, 45 m. de 1luvia con
un periodo de retorno de 10 afios, y.un tiempo de concentracién -
igual al de duracién del aguacero (60 minutos). Condicicnes que se
consideran medias y que podrén ajustarse en cada caso conveniente—
mente justificadas. |

Articulo 49: /

A los caudales obtenidos seglin los métodos expuestos, se les apli~
card los coeficientes de escorrentfa cuyos valores mfnimos son:

=Cascoactual . . . . L .. e et e e e e e e e e e e .. D'B
=~ Zonas urbanizadas . . . . . . . . . . . .. « v . ... 0'6
- Zonas con edificacién wnifamiliar aislada. . . . . . . . 0'4
= Zona industrial. . . . . .. s v e e e e e e e e e e .. 0'3

Zonadeparques y jardfnes . . . . . . . . . . . . . . . 0'1
Artfculo 50: *

Las secciones minimas de alcantarillado serén de 0'30 m. y las ve-
ldcidades miximas de aguas a seccifn llena de 3 m/seg. siendo la -
minima de 0'5 m/seg.

Todas las conducciones serin subterrfneas y seguirén el trazado de
la red viaria y de los espacios libres de uso pfiblico. Se situarin
pozos de registro en cambios de direccibn y de rasante y en alinea

ciones rectas a distancias no superiores a 40 m.
Articulo 51: ’j/

En las cabeceras de las redes que sirvan a varios edificios se dis
pondrén cémaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad ser§/




0'5 m° para los difimetros de 0'30 m. y de 1 m3, como

las rasantes.

Artfculo 52: 7

Para los criterios de disefio y ejecucibn y camplementando esta nor
mativa serd de aplicacién la NTE-ISA. Asf mismo podran utilizarse/
los criterios de célculo de la misma para superficies superiores a
10 Has. Para superficies inferiores se adoptarin los criterios es-
tablecidos en el Art. 50,

Articulo 53: /

Todas las vias generales de tr&fico rodado serén dotadas en el mo—
mento de su construccién o reforma de los colectores correspondien
tes si alin no existieran, o resultasen inadecuados en funcién de -
lo establecido en el articulo 50.

Articulo 54: ’/

Ios elementos de la red tales como pozos de regostro, imbornales,/
etc., deberfn unificarse y normalizarse para una mejor explotacién
del sistema, para lo cual el Ayuntamiento aprobari y pondrd a dis-

posicifn de los particulares la normativa correspandiente.

SECCION 32: DEPURACION Y-VERTIDO DE AGUAS RESTDUALES.

Articulo 55: /

51 el vertido no se efectuase al colector municipal, sino a alguna
vaguada, arroyo o cauce plblico, deberd proveerse al correspondien
te sistema de depuracifn y serd necesario acawpafar la oportuna -
concesifn del Ministerio de Obras PGblicas, con el expediente apro
bado y el Proyecto ajustado a las condiciones de vertido de aguas/
residuales que impongan el mismo.




Articulo 56:/

En ninglin caso se permitird el vertido de aguas residuales a wn -
cauce normalmente seco, ni atn previa depuracién.

Artfculo 57:

Camo norma general no se admitirs el uso de fosa séptica en suelo/
urbano y apto para urbanizar.

Tan solo, y camo excepcifn debidamente Jjustificada, se admitiri su
uso en los casos en que, por la pendiente o naturaleza del terreno
o por el ca.z:éc:ter extensivo de las edificaciones . (parcelaa mayores
de 2.500 m de edificabilidad no superior a 0'2 m /m )+ lo autori-
cen los Servicios Técnicos de la Corporaci6n Mmicipal.

En caso de que se autorizase la solucién de fosa séptica, {unifami '
liar o mancommada) para la depuracién de aguas residuales, deber§
efectuarse la captacifn de aguas para uso domSstico en zonas en las
que no exista posibilidad alguna de ser contaminadas por los . -
afluentes de las fosas sépticas o de los pozos absorventes corres-
pondientes, efectuando su distribucién a las viviendas mediante red
de conduccibn y los posibles depbsitos de almacenamiento de aguas/
potable, estarsn siempre a cotas superiores de la fosa séptica va
la red de saneanﬁ.ento; '

Las fosas sépticas se ajustarsn en su contruccién a lo dispuesto «
en la Orden Ministerial de 23 de Abril de 1.969 del Ministerio de/
Obras Pﬁblicas’.

Articulo 58: |
Los establecimientos industriales que evacuen aguas residuales o -

productos cuyas composiciones cualitativas y cuantitativas sean su
periores a los minimos que sefiala el Reglamento de Actividades Mo-




lestas, estarén expresamente obligados a depurar sus aguas &
de verterlas a colectores pfiblicos o cauces naturales.

Serd igualmente obligatorio el uso de cfmara separadora de grasas/
antes de verter a la red mmicipal, para equellos establecimientos
cuyas aguas residuales contengan estas materias.

Articulo 59: /

En todo caso las aguas una vez depuradas deberdn cumplir las si~ -
guientes condiciones minimas:

- Demanda biolbgica de oxigeno menor de 40 partes por millén.
- Materia de suspensifn menor de 100 mg./1.

Artfculo 60: / ' .

La eleccifn del sistema de depuracién, asf como su disefio, cilculo
y ejecucibn, se atendri a los criterios de la norma NITE-ISD~1.974,
en su dmbito de aplicacifn, fuera del mismo se justificars adecua-
damente la solucifn propuesta a tenor de lo dispuesto en el Art. -
55.

Articulo 61: /
La planta depuradora debe proyectarse por mbdulos de manera que =
permita su construccién por etapas que vayan entrando en servicio/

conforme aumentan las necesiades sucesivas del irea urbana.

SECCION 42: SUMINISTRO DE ENERGIA ELECIRICA.

Artfculo 62: 7

En la red de energfa eléctrica y alurbrado pfiblico, debers justifi
carse la procedencia de la energfa eléctrica, campanfa acometida,/




tensifn y capacidad disponible.

Articulo 63:

La distribucifn en baja tensifn se efectuari preferentemente a -~
380/220 V. y el tendido de los cables debers ser subterréneo, pro-
hibiéndose expresamente el uso de cables trenzados por las facha—-
das de la edificacién.

Especialmente podri autorizarse el tendido aéreo pero tendrs carac
ter provisional y en precario hasta que el Ayuntamiento estime que
se debe pasar a subterrfneo, sin que en ningln caso sea a cargo de
&ste las obras. '

Articulo 64: /

Los calculos de la red se harin de acuerdo con las siguientes dota

ciones:
a) Viviendas:

Electrificacifn minima . . . . . . . . 3.000 W/viv.
" media .. . e .. .. 5.000 WAV,

La carga total de un edificio destinado principalmente a vivien
das serd la suma de la carga de éstas mis los servicios genera-
les del edificio y la correspondiente a locales comerciales.

Para viviendas se adoptardn los siguientes coeficientes de simal
taneidad:

Nrero de abonados Coeficiente.
2a 4 1
5a 15 0's
16 a 25 0'6

Mayor 25 0's5




b} Bdificios mremialesx locales:

Nivel de electrificaci6n: 100 W/Sn y planta con wn minimo por -
abonado de 3.000 W.

¢) Edificios destinados a uso industrial:
Nivel de elec:trificacim: 125 W/m2 y por planta.
Articulo 65: /

Todo proyecto de urbanizacifn deberi comprender las redes de dis—
tribucifn y centro de transformacifn expuestas, sefialando recorri-
dos, seccifn de los cables y emplazamiento de las casetas, debien-
do justificar, m&iante certificado suscrito por la compafiia sumi-
niétradora, que dispme de la potencia necesaria para cubrir la de ‘
manda de consumo prevista. '

&

Articulo 66: /

Los centros de transformacifn y las redes de distribuci6n se consi
derar8n camo sistemas generales. Las reservas de suelo para insta-
laci6n tendr8 cardcter pGblico, evitindose al m&m.rm las servidum-
bres sobre las propiedades particulares. Dentro de los poligonos ~
se resevard el suelo necesario para la instalacién de los transfor
madores de servicio de poligono Y. se preveera la mstalaaz.én de re
des subterréneas o en su caso aéreas a lo largo de las vias pGbli-
cas.

<‘

Articulo 67: f

Serd de obligatoria aplicacién el Reglamento para Alta Tensifn, y/
el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensifn, asf como las ins—-—




SECCION 52: ALUMBRADO PUBLICO.

i
&

Artfculo 68: /

El cdlculo del alumbrado se ajustars a los siguientes niveles de -
iluminacién:

a) Vias principales y plazas en general:
= Iluminacién horizontal media: 10 lux

=~ Coeficiente de uniformidad: 02
b) Vias secundarias:

=Iluminacién horizontal media: 7 lux

- Coeficiente de wniformidad: 0'2
Articulo 69: /

La altura del punto de luz se regulari segfn la siguiente tabla:

Potencia luminosa instalada  Altura punto de luz

{Im) (ms)
3.000 a 9,000 6'5 a 7's
9.000 " 19.000 7' " ogrg

19,000 9'¢

Artfculo 70: <

La disposicién de los puntos de luz vendri dada por los siguientes
valores:




Relacién Altura punto de luz

Anchura de la calzada Disposici6n % m%

N ew
. %Wm;«
i Unilateral )
2/3 Bilateral al tresbolillo
1/2 " pareadas.

Artfoulo 71:/

La separacifn mixima aceptable entre puntos de luz seré:

Tipo de via Relacifn separacién/altura.
Principal 4
Secundaria 5

Ve
J

Articulo 72: /

Para aceras de ancho superior a 1'25 m. la luminaria se colocard -
sobre béculo situado a distancia no :mg;zrmr a 0'50m, de la ali--
neacién exterior de bordillo. Para anchos de acera cimprendidos en
tre 1'00 m. y 1'25 m. el biculo se situard a distancia no inferior
a 0'25 m. de la alineacifn exterior del bordillo, o bien sobre bra
zo de pared. Para anchos de écera inferiores a 1 m. la luminaria -
se colocard sobre brazo de pared.

En zonas ajardinadas se podrén situar las luminarias sobre postes/
al borde de las sendas peatonales.

Articulo 73: /

Bn las curvas los puntos de luz deberfn estar situados en la parte
exterior de las mismas, debiendo ser reducida la separacién entre/

ellos.




Articulo 74: //

La instalacitn de alumbrado se ajustard a las reglamentaciones -
electrotécnicas vigentes y todos sus elementos, tales como biculos,
lmm‘na:ias, cmdmms, etc., deberan ser de modelos y calidades/
previamente aprobados y homologados por el Ayuntamiento.

Articulo 75/

Especialmente los Proyectos de Alurbrado se referirfn a las Normas
e Instrucciones publicados por la Direccién General de Urbanfsmo ~
en 1.965, asi mismo se podrd aplicar la NTE-IEE-1.978 en su &mbito
de aplicacién.

SECCION 62: PAVIMENTACION Y RED VIARIA.
S
Articulo 76y
Las caracteristicas técnicas de la subbase, base y capa de rodadu-
ra de las ' vias se adaptarin a la intensidad y tipo de trafico e -
importancia de las mismas, asf camo el periodo de proyecto.

Articulo 77:~

A efectos de previsiones y cilculo se establecen tres tipos de trd
fico: pesado, medio y ligero, asf como los tipos de vias: principa
les y secundarias, correspondiendo el trafico pesado y medio a los
principales y el ligero a las secundarias.




) #

Articulo 78: /

Las condiciones estructurales mfnimas que habri de re
de finve serén:

- Vias principales:

- Firme flexible con base granular o bituminosa obtenido con mezcla
bituminosa en caliente a base de betfn asfiltico (betfn fluidifi
cado o emulsién) tipo 40/50 en capa de rodadura e intermedia y -
60/70 en capa de base: tipo de filler y relaci6n ponderal -
filler/betln la adecuada para el tr&fico y zona témmica estival/
célida.

Las dirensiones de la seccifn se clacularin adecuadmenta al ti-
po de explanada vy de trafico.

- Vias secundarias:

. Firme flexible con base granular bituminosa o de gravacemento,
obtenido con mezcla bituminosa en frio o en caliente con el -
mismo tipo de betlin anterior.

. Firme flexible con base granular y doble tratamiento superfi--
‘cial.

. Firme rigido de hormigén.

- Estacionamientos.

. Firme rigido de homigbn.
. Fimme flexible de aglomerado asféltico.

Se preveerén en las zonas de paradas de autobuses urbanos las o)

brecargas de frenada que se producen y el consiguiente refuerzo/




‘de la calzada.

Articulo ’79:/

Byipied

Ia seccitn de las vias principales tendri un ancho ' calza
da de 8 m. con un acerado minimo de 1. m. o cuneta de 1'5 m. a cada
lado. En las vias secundarias el ancho mfnimo de calzada serd de -
6 m., conservando el acerado o la cuneta las mismas dimensiones -

que en las vias | ‘incipales.

Articulo 80:

Las pendientes miximas admisibles serén de un 10% para vias princi
pales y de wn 12% pa:a vias secundarias y acceso a viviendas. La -
pendiente minima transversal tanto de la calzada como la del acera
do serd como mfnimo de wn 1'5%.

Articulo 81: /

En los casos en que unavia solo disponga de un punto de acceso a -
otro vial se proyectardn fondos de saco que permitan girar al tipo
de vehfculo que normalmente pueda utilizarlo, un &ngulo de 360°.

Articulo 82: /

Los enlaces con carreteras generales se proyectarsn de acuerdo con
las Normas del Ministerior de Obras Ptblicas, siendo preceptiva la
autorizacién del 6rgano al que esté a su cago la carretera.

Articulo 83:

En las sendas peatonales el pavimento a emplear serd. enlosado na-




- ronper Tafconti
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tural o artificial y adtideslizante. Se evitard

nuidad de las mismas con escalones. Cuando estos fuese arios

no se permitirén menos de dos, ni wna altura de escalén inferior -
a 7 ans. La longitud de la huella no ser@ menor de 35 cms. y la ta
bica no seri superior a 18 ams.

Las escalinatas de acceso a espacios libres y edificios ptblicos =
se ajustarfn a las condiciones dimensionales antes establecidas, -
preveyéndose ademis rampas de acceso cuya pendiente no subrepasaré
el 6%.

SHOCION 7%: DESECHOS Y RESIDUOS SOLIDOS.

Articulo 84:

Tratamiento de residuos. Para el cdlculo de su mlﬁzrén se tomard -
camo promedio aproximado la cantidad de 0'5 kg/dfa/Hab., lo que -
equivale al volGren de 1 litro.

Articulo 85: /

La recogida se efectuard por medio de autocamiones.

El punto de vertido deberd situarse a una distancia minima de -
1.000 m. del ntcleo de poblacifn mds préximo, siendo muy convenien

te las instalaciones de incineracidn correspondientes.

7

Artfculo 86: /

La licencia para la formacién de vertederos se atendrd a lo dis~ -
puesto en la legislacién de REgimen lLocal, pudiendo ser temporal o
eventual.

,'”




SECCION 8%: JARDINERTA Y ARBOLAIO.

Serd obligatorio la plantacién@ especies adecuadas al clima de la
localidadtanménlasviasdatr&nsitorodadowelapmpialbm
determina, camo en el acondicionamiento de las zonas verdes de las
dreas libres de dominio y de uso pGblico.

e
Artfculo 88:

Los criterios a seguir en las plantaciones de &rboles y arbustos -
serén los siguientes:

Las distancia miximas entre plantaciones ‘seré en el caso de &rbo—
‘les de 15 m. y arbustos 3 m. Ia distancia mfnima al bordillo de la -
acera serf de 1 m. La distancia a los edificios serd tal que impi-
da todo tipo de perturbaciones a los mismos.

Los arboles que alcancen gran corpulencia deberfn quedar alejados/
de los edificios, mis de 5 m. y de las calzadas mis de 2 m.

Artfculo 89: 7
En el caso en que discurran canalizaciones por las zonas ajardina~
das, que puedan verse afectadas por raices se preveerdn los refuer

zoa y medidas adecuadas, para proteger la red.

SECCION 92: OTROS SERVICIOS.

Articulo 90: <

En los proyectos de urbanizacién debers preveerse la red subterri~




,mativa establecida por la
Articulas},z/f/

La inabalaciﬁn de cualquiea: otro t:, de sewicio, amqua se“reali
ce por la Carpanf.a swmnistradora, habra que preveerla reservando/
espacio para las canalizaciones.

SHOCTION 102: COORDINACION DE SERVICIOS.

Artfculo 92: 7

Las canalizaciones deberdn ser paralelas y discurrir bajo aceras,/
espacios pblicos o por la red viaria, segtn el caso.

Articulo 93: <

Se autorizari cuando sea posible la zanja comfin para aquellos ser—
vicios compatibles repetando las distancias reglamentarias. Se se~
pararén de esta zanja las redes de saneamiento y drenaje.

Arﬁiaula 94 /

En los proyectos de urbanizacifn se incluird un anexo gue recoja -
el sistema de ejeciicién a emplear en cada servicio y las etapas de
los mismos justificando la no interferencia constructiva entre -
ellos.

Articulo 95 /
El Excro. Ayuntamiento establecerd una fianza del 6% sobre el im—

porte de las cbras en previsién de los desperfectos que se puedan/
producir en las redes municipales existentes.




TTTULO II: NORMAS ESPHCIFICAS EN SUEIO URBANO.

CAPITULO I: DISPOSICIONES COMUNES

SECCION 1a: REGIMEN URB&NISTIOO

7

Articulo 96: /

Constituirdn el Suelo Urbano los asi considerados por las presen-~
tes Normas y que se recogen en el plano de Clasificacifn de'ﬁfSuelo
por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, alcantari—
1lado y suministro de energia eléctrica o por estar comprendidos/
en Areas consolidadas por la edificacifén al menos en sus dos ter-
ceras partes segln los criterios particulares aplicados al tejido
urbano de las &reas edificadas de Puebla del Rio. 2

Articulo 97: //

Los terrenos que cumplan el articulo precedente no podran ser edi
ficados hasta alcanzar la calificacitn de solar seglin lo dispues—
to en el articulo 82 de la Ley de R&gimen del Suelo.

Artfculo 98: «

Los propietarios de suelo urbano clasificado en las presentes Nor

mas, deberén ajustarse en el ejercicio de sus facultades de domi~-

nio a los articulos 83.3 de la Ley de REgimen del Suelo y 46.2 —

del Reglamento de Planeamiento, por los que se regula el régimen/

de cesiones y destino de los misnmos, todo ello de acuerdo con las
Unidades de Actuacifn que establecen las Normas.




a) Con el fin de obtener una distribucifn equitativa de las car-

gas derivadas de la aplicacifn del régimen urbanistico del s

suelo urbano, los propietarios cedersn ademis de los terrenos
destinados a viales, 30 m? por cada vivienda de nueva planta/
6 100 m? de uso no residencial y que serén destinados a la —-
gestifn de parques, jardines pliblicos y centros de Educacién/
General Béasica.

b) La ejecucifn del precepto anterior se llevard a cabo mediante

las reparcelaciones que procedan de acuerdo con la Seccitn 2a,

del presente Capitulo, si la cesidn del suelo directa no es -
posible en funcifn de la cuantia, proporciones o localizaci——
citn de los terrenos a ceder.
/
Articulo 100: %

La cesifn establecida en el articulo 99 serd de aplicacifn en to
dos aquellos casos en que trds la demolicifn de un inmueble o so
bre solares existentes, la nueva construccién suponga un incre-—
mento del ntmero de viviendas,o del uso no residencial, respecto
-a la situacién anterior. | |

J
/
Articulo 101:

Cuando en un solar se pretenda su subdivisitn en parcelas, debe-
rd presentarse previamente a la solicitud de licencia de edifica
cifn, el correspondiente Proyecto de Parcelacifn, en el que se -~
egtablezca el nlmero de viviendas resultantes, sin perjuicio de/
que el Proyecto de Edificacién sea parcial, v todo ello mara la/

correcta anlicacién del artfculo 99,

o




+icas.

Articulo 102: ¢

Se establece un aprovechamlento nﬁx:«mo para el Suelo Urbano de 45

st et
i
D e

v1v/Ha ‘a excepcifn de los sectores que en la fecha de aprobacifn
provisional habian suscrito compromiso particular con la Excma., -
Corporacién Municipal.

Articulo 103: /

cuando los terrenos a ceder esbén giniurbanizar e hard constar -
en la escritura de las mismas las obligaciones por parte del ce—
dente en relacién con las obras de urbanizacién que para los te—
rrenos fije el Plan.

.

Las obras de urbanizacién necesarias para que el suelo urbano ad-
quiera la condicitn de solar se efectuardn, por lo menos, con las
caracteristicas establecidas en el Capitulo 1V de las presentes -
Normas y seran sufragadas por los propietarios del suelo urbano -
seg(n establece el art. 83.3.2a de la Ley de Régimen del Suelo.

SHCCION 2a: REPARCELACIONES EN EL SUELO URBANO.

Artfculo 105: /

gers de aplicacifn la reparcelacién en todos aquellos casos en -—




bano de las presentes Normas y de la loaaln.zacxén el aquiem-
to establecido.

Articulo 106: /

a)

b)

c)

La delimitacidn de la Unidad Reparcelable se efectuari siguien

do los criterios establecidos en el art. 117.2. de la ley del/
Régimen del Suelo y en la Seccitn 2a del Capitulo II del Titu-
lo III del Reglamento de Gestifn. En cualquier caso podri ser/
discontinua.

Con cardcter general se han establecido siete Unidades de Ac—
tuacibtn denaminadas, Casco Tradicional de Puebla del Rio, Zona
de Crecimiento, Poligono INV, Sector San Romdn, P.P. La Estaca’
da, P.P. Pozo Concejo y P.P. La Cruz del Vizcaino.

Se considera como Unidad de Actuaciftn fnica el Casco Tradicio-
nal y los seis poligonos delimitados en el casco de Villafran-
co del Guadalquivir.,

No obstante y con objeto de agilizar la gestifn, estas unidades -
podrén subdividirse de acuerdo con los criterios del articulo 36.2
del Reglamento de Gestidn.

Articulo 107: "%

El procedimiento a seguir para la tramitacifn de los expedientes/

de reparcelacifn ser@ el que se desarrolla en el Capitulo IV del/
Titulo III del citado Reglamento. Siendo el Capitulo V €l que se/
aplique a las reparcelaciones de caricter voluntario.




Articulo 108: -

Reparcelacifn econfmica.

a) Cuando a juicio de la Excma. Corporacifn la parcela resultante
para la cesifn no reuna las caracteristicas necesarias para po
sibilitar su destino a la gestifn del equipamiento y/o se pre-
vea un incremento residencial igual o inferior a 10 viviendas-—
o 1.000 mz de uos no residencial, se procederd a la indemniza-
cibn sustitutoria seglin lo dispuesto en los articulos 125.2 de

la Ley de R&gimen del Suelo y 74 del Reglamento de Gestién.

b) Las cuantias monetarias que se produzcan se ingresar&n en una/
cuenta de Valores Independientes denominada "Gesti®n de equipa
miento en el Suelo Urbano". I

?
Articulo 109: °

Para el establecimiento de equivalencia entre el valor de los pre
cios a ceder en funcifn de su diferente localizacién dentro del -
tejido urbano se utilizard el Indice Municipal de Valoracitn del/
Suelo y en ausencia de éste los criterios de clasificacifn conte~
nidos en la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto Municipal so
bre Solares.

SECCION 3a: NORMAS PARA EL DESARROLIO DEL SUELO URBANO

7

Articulo 110:

Con independencia de las determinacicnes establecidas en la Norma
tiva de Edificaciftn de las presentes Normas el desarrollo de las/




cibn, previo informe técnico mumnicipal, a instancia de parte.

Articulo 111: /

El objetivo de las citadas figuras de planeamiento serd: con ca-—

ricter general delimitar, precisar y concretar a E 1:500 como mi-
nimo las determinaciones contenidas en los planos de Ordenacifn a
E 1:2.000 & E 1:1.000 en los tres aspectos siguientes:

a) Sistema viario y redes de infraestructuras.
b) Parcelario y ordenacién de volimenes.

c) Disgefio y destino preciso del equipamiento.

Articulo 112:
£l contenido, alcance y tramitacifn de los Planes Especiales y Es
tudios de Detalle sers el establecido en el Titulo 1 del Reglamen

to de Planeamiento, Capitulos IV y VI respectivamente.

Artfculo 113: /

Se consideran afectados por este planeamienﬁo todos aquellos sue-
los incluidos en alguna unidad de actuaciOn cuya ordenacién esté/
inclufda en las presentes Normas y suponga la creacifn de al me—
nos un vial tanto de trafico rodado como peatonal.

Articulo 114:7

Transcurridos seis meses desde la entrada en vigor de las Normas/
Subsidiarias, el Excmo. Ayuntamiento podré asumir la redac:cxén de




i

: |
Articulo 115:

Previo a esta actuacifn municipal se notificaré a los afectados, -
otorgando un plazo de un mes para que suscriban compromiso de reda
ccibn. Transcurrido el plazo sin acuerdo expreso, el Ayuntamiento/
procederd a la redaccibn y tramitacién del documento arbitrando -
‘las correspondientes contribuciones especiales para el pago de los
gastos producidos mediante un sistema proporcional al aprovecha- -
miento urbanistico de cada pxapietario.

' 'CAPITULO Il: DISPOSICIONES PARTICULARES. CASCO DE PUEBLA DEL RIO.

SBCCION 1%: DELIMITACTON DE AREAS.

‘Articulo 116:

El suelo urbano del Casco urbano de Puebla del Rio se divide en -
siete unidades de actuacifn que se regirdn por las determinaciones
establecidas en el presente cq?itulo, ademds de las contenidas en/
el Capitula anterior.

a) Casco Tradicional,

b) Zona de crecimiento.

¢) Poligono INV.

d) Sector San Romén.

e) P.P. Pozo Concejo.

£) P.P. la Cruz del Vizcaino.
g) P.P. la Estacada.




SECCION 2a: CASCO TRADICIONAL DE PUEBLA DEL RIO.

Articulo 117: /

Se considera Casco Tradicional el conjunto de edificacifn mds anti
guo de la poblacifn siendo su delimitacitn a los efectos de la —
aplicacién de ks presentes Normas, la que figura en el plano de -
Usos del Suelo y Equipamiento.

o

y
Articulo 118: /

Para el desarrollo de ésta unidad se preveﬁ cuatro Estudios de De
talle, enumerados del 1 al 4 y un Plan Especial de Reequipamiento,
cuyas determinaciones gréficas figuran en el plano citado en el -

articulo precedente.

Articulo 119:

Las alineaciones y rasantes serén las existentes no previéndose -~
ninguna alteracién de las mismas debiendo ajustarse la edificacitn
en todo momento a ellas sin producir entrantes ni salientes en to
do el plano de fachada salvo balcones o cierros de cardcter tradi
cional, sin que aparezca el canto del forjado y con un vuelo maxi
mo  cue no sunere el 70% del ancho de acera v en ningtn caso 70 -
ans. ~

Articulo 120: f'y/

Se considerarsn inedificables, en las nuevas parcelaciones, los -

solares que no cumplan con alguna de las siguientes condiciones:

a) Ancho minimo de fachada 5 m.
b) Superficie minima de parcela 80 m?.




%"me,W-W,,Mm SR
la tipologia edificatoria para uso residencial seri la vivienda -

unifamiliar de dos plantas con patio posterior y adosada a mediane

ras, salvo las excepcicnes recogidas en el plano de altura de edi-
ficacién.

Artfaul@lZZ:w/f/

En el nficleo de Puebla del Ric la altura correspondiente a dos ~
plantas, medida en el ptmto medio de fachada, serd de 7 m. entre -
la rasante de acera y el borde mis saliente del antepecho de azo--
tea, vy la corresﬁaorﬁiente a tres plantas serad de 10 m., medidos de .
igual forma. |

CArtfculo 123:

Sobre la altura establecida, s6lo podrd construirse el castillete/
para escaleras e instalaciones no superando su superficie el 20% -
del total de la Gltima planta, debiendo retranquearse al menos -
tres metros de todas las alineaciones de fachada.

‘Articulo 124: »“/

Estdn expresamente prohibidos los castilletes de escaleras y demés
cuerpos edificados en la primera crujia debiendo adaptarse la cons
truccién al plano de fachada definido por la alineacién que se es-
tablezca oficialmente. Los patios de luces y ventilacién, tendr&n/
las dimensiones adecuadas para inscribir un circulo de tres metros
de difmetro. |




Artfculo 125: /

Para todos los usos distintos al residencial seer& de aplicacxﬁn -
la Nommativa del Reglamento de Actividades mlestas, Nocivas, In-
‘salubres y Peligrosas, asi como el Reglamento de Especticulos de/
acuerdo con el artfculo 39.2 del Reglamento de Gestifn, a excep—
cifn de los terrenos clasificados como Tolerancia Industrial en -

G

suelo urbano y recogidos en el plano "Usos del Suelo y equi-
pamiento”, que ser&n objeto de una ordenanza reguladora por par
te del Examo. Ayuntamiento, con independencia de la regulacién -
que se establece en el articulo siguiente.

Artfculo 126: 7

.. El uso de tolerancia industrial, vendrad regulado por las-siguien-—

“tes limitaciones:is

a) La parcela minima serd de 250 m2 con una fachada no inferior a
10 m.

b) La altura de edificacifn no superari para ninguna de las cons-
trucciones los 7,50 m. de altura, salvo las torres de refrige-
racifn, chimeneas o elementos andlogos.

cy EL aprovechammnto seri de 0,80 m /iu sobre parcela neta o~
0,60 m /fm sobre la superficie bruta de los terrenos para aque
llas actuaciones que precisen de un Estudio de Detalle.

d) No podrén instalarse industrias insalubres ni peligrosas a te-
nor de los criterios establecidos en el Reglamento del mismo -
nombre.

e) De la superficie neta de la parcela deberé destinarse al menos
un 10% para aparcamientos interiores.




f) Las cesiones globalmente ocms;deradas alcanzarén'
superficie bruta as:miléndose 1os usos a los astableams” X
el suelo urbanizable.

g) Queda prohibido el uso residencial, salvo las viviendas desti-
nadas al personal de vigilancia de las instalaciones.

Articulo 127: /

Ia aplicacifn del articulo anterior se realizari siguiendo el -
principio de que es autorizable todo uso que beneficia a la resi-
dencia y rechazable el que la perturba.

Para los usos existentes que sean rechazables se elaborard un Ex-
pediente Municipal de Instalaciones o Actividades Fuera de Ordena
cifin,en las que no .se podrén realizar ampliaciones o mejoras fi«»’::~
jéndose incluso medidas correctoras y plazos para su traslado de-:

finitivo.

Articulo 128:

las condiciones de composicifn y materiales estarén sujetas al -
principio de adecuacifn al entorno en el sentido de calidad arqui
tectfnica del edificio y no en el de mimesis. La valoracifn de es
tos extremos se realizari mediante informe razonado y documentado,
grificamente si es preciso, del Arquitecto Municipal.

Articulo 129: /

Estén expresamente prohibidos en el casco de Puebla del Rio:

a) Los revestimientos en fachada de tipo vitrificado, aunque sean
de tipo mate.




b) los zbcalos de soleria-terrazo.

d) Las cubiertas o voladizos de fibzmmto tanto ©
translfcido.
e) 1os colores oscuros y/o vivos en la pintura de fachada.

Articulo 130: ,/

Se considera camo "Conjunto de valor ambiental" todo el espacio -
plblico incluido en el Casco Tradicional, tal como figura en el -
plano "Proteccifn del Casco", por lo que la demolicifn estarf li-
mitada en todo su Smbito. Hasta tanto se apruebe el Catilogo del -
mismo segfin establece el Articulo 18 y concordantes de la Ley de/
REgimen del Suelo; se precisari acuerdo nlenario rara la autoriza
cién de estas jemlwmnes. -
Articulo 131:

para la obtencifn de licencia en dicho &mbito serd preceptivo el/
informe previo del Arquitecto Mmicipal en el que de forma expre-
sa y razonada, se recojan las limitaciones que procedan para la -
preservacifn del Patrimonio Arquitectfnico y Z—*mbi@tal del Conjun
to. Dicho informe debers ser conocido y sancionado por la Comi- -
si6n Municipal Permanente, -

Articulo 132: 7

Bn el &mbito de todo el Casco Tradicional y dado el intergs ar- -
queoldgico del mismo serd preceptivo para la obtencidn de licen— ,
cia de obras, el dictamen de la Direccibn del Miseo ArqueolSgico/
de Sevilla cuando a juicio de la Corporacién debidamente asesora-
da, exista presunci6n fundada sobre la existencia de un posible -

yacimiento.




articulo 133:

SR ey
[ o g 5 Slia ¥ o Boepyh B
No se permite la edificacibn de viviendas interiores. ars no4 er/

consideradas como tales, deberfin cumplir las siguientes condicio—-—

nes: :

- Para viviendas que no posean mis de cuatro piezas habitables -
(dormitorios o estar-comedor), deberd disponerse una de estas -
piezas dando directamente a via plblica o a espacio libre inte--
rior.

- Para viviendas de programa mayor, deberd disponer de dos de es—-
tas piezas habitables dando directamente .a via pblica o a espa-

cio libre interior.

Tendrd consideracién de espacio libre interior, todo aquél destina
do a uso comunal, no cubierto en planta baja, con acceso directo a
via pliblica y en el que se pueda inscribir un circulo de 8 m. de -
dismetro. :

| f 1a ordenacién que incluya vivienda dando a espacios libres interio
f res, deber§ ser apmbada por el Ayuntamiento mediante la tramita--
f cidn de un Estudio de Detalle en donde se especificard las caracte
| pisticas de la ordenacién establecida y la interconexifn entre es-
tos espacios libres y el viario pblico, todo ello en virtud de lo
dispuesto en el art. l.c) del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 134: /

/14 edificabilidad méxima para el uso residencial serd, en dos plan
tas de 1'5 m2/m2 v en tres plantas 2 m2/m2, contabilizados sobre -
| la superficie del solar, no superando en ambos Casos la ocupacién/

L en planta el 80% de dicha superficie.

SECCION 3%: ZONA DE CRECIMIENTO.

Articulo 135: 7

Se considera Zona de Crecimiento de Puebla del Rio los sectores de
Suelo urbano generados a partir de 1.950, siendo su delimitacifn a
los efectos de la aplicacitn de las presentes Normas, la que figu~

ra en el plano Usos del Suelo y Equipamientos.




Articulo 136: /

para el desarrollo de &sta Unidad se preve el Estudio de E:)etalle/

ne 5 cuya delimitacitn y determinaciones qraficas fiquran en el mla

no citado en el articulo precedente.

Las alineaciones y calificaci6n del suelo seréan las establecidas/
por lss presentes Normas, debiendo ajustarse su tramitacifn y de—
terminaciones a las disposiciones generales para el suelo urbano/

recogidas en el Capitulo I del presente Titulo.

Articulo 137: //

Las alineaciones y rasantes para el resto de la unidad serén las/

existentes no previéndose ninguna alteracién de las mismas y de—

biendo ajustarse la edificacitn al plano de fachada sin fpxoducir/w

entrantes ni salientes salvo balcones con un vuelo maximo del 40%

del ancho de la acera y siempre inferior a 1 metro.

Articulo 138: /

Se consideran inedificables los solares que dispongan de menocs de
5 metros de fachada o no pueda inscribirse un circulo de 4 metros
1 75%

SRR

en toda su planta. La ocupacidn no superar V

de la superficie debiendo retranquearse del 1mdero posstamor al/

menos -3 metros.

Articulo 139: M’*

Las condiciones de tipologia, uso y altura de edificacidn, serén/

las establecidas en los articulos 121 a 127 del presente Capitulo.

Fo Y




SECCION 4a: POLIGONO INV.

/
Articulo 140:7

Se considera Poligono INV el conjunto edificado por éste Organis—
mo sobre los terrencos municipales en la margen derecha de la ca—
rretera Puebla del Rio -~ Villafranco siendo su delimitacitn a los
efectos de aplicacidn de las presentes Normas, la que figura en -
el plano de Uso del Suelo y Equipamiento y en el plano ng 32.

y

Articulo 147:

pPara el desarrollo de ésta Unidad se determinan los usos del sue-
lo correspondientes a equipamiento asi como las alineaciones defi
nitivas del poligono, siendo las condiciones de edificacién las -

que especifica el Capitulo I de las Disposiciones Adicionales.

En todo caso y previo a la concesifn de licencias el Excmo. Ayun-—
tamiento redactard v tramitard un Estudio de Detalle de todo el -
Poligono a los efectos de determinar con precisidn todas las ali-

neacicnes, rasantes y vollmenes del mismo.

SECCION -5a;  SECTOR SAN ROMAN.

Articulo 142: //

Se considera Sector San Romdn el ambito del Estudio de Detalle no
6 correspondiente a los terrenos situados entre Cuesta Colorada y
Cerro del Vizcaino y cuya delimitacifn, alineaciones y usos a los
efectos de aplicacidn de las presentes Normas figuran en el plano

de Usos del Suelo y Equipamiento y en el plano ne %4.




/

Articulo 143;:

Para el desarrollo de ésta Unidad se preve la redaccifén del Estu-

dio de Detalle citado siendo las condiciones de edificacifn las -

establecidas para el suelo urbano correspondiente a la Unidad —

"Casco Tradicional".

SECCION 6a: UNIDAD DE ACTUACION POZO CONCEJO.

S
Articulo 144: //

Esta Unidad se corresponde con el &mbito del Plan Parcial del mis
mo nambre sobre terrenos propiedad del IPPV. cuyas cbras de urba
nizacifn estan realizadas careciendo de edificaci®n de nueva plan

ta, figurando su delimitacidn y trazado en el plano Usos del Sue~
lo v eguipamiento.

Articulo 145:

Para el desarrollo de esta Unidad se preve la redaccidn de la re—
visifn del citado Plan Parcial con arreglo a las determinaciones/
gréficas recogidas en el plano ne 34 y a las condiciones de edi-
ficacitn de la Unidad "Casco Tradicional®, debiendo incluir la -
citada revisién el parcelario definitivo asi como las unidades mi
nimas de edificacitn.

&"J"ﬁ
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Articulo 146:

Los proyectos de edificacifén deberén incluir la previa redaccidn/
de un Estudio de Detalle que refleje con precisidn las alineacio-
nes, rasantes y ordenacidn de los volimenes del conjunto a edifi-

car.




SECCION 72: UNIDAD DE ACTUACION CERRO DEL VIZCAINO

/
Articulo 147: f

Esta unidad se corresponde con el &mbito del Plan Parcial del mismo
nombre que en la actualidad se encuentra ejecutado en un 50%.

Y,

Articulo 148:

Para el desarroilo de esta Unidad se prevé la redaccién de la Revi-
sidn del citado plan con arreglo a las determinaciones gr&ficas re-
cogidas en el plano de Usos del Suelo y Equipamiento y a las condi-
ciones de edificabilidad del propio plan, debiendo incluir la cita-
da RevisiOn el parcelario definitivo y la asignacién pormenoriza—
da de los usos previstos en el plan.

&
7

Articulo 149: /

Los proyectos de edificacibn deber&n incluir la previa redaccién de
un Estudio de Detalle que refleje con precisi®n las alineaciones, -
rasantes y ordenacidn de vollmenes del conjunto a edificar.

SECCION 82: UNIDAD DE ACTURCION P.P. LA ESTACADA

Articulo 149 = bis:MMf

A) Esta unidad estd compuesta por el &mbito del Plan Parcial Ia Es—
tacada aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo, y ejecu
tada en cuanto a sus obras de urbanizacifn en un 70%, aproximada-
mente,

B) Serén de aplicacién, para su desarrollo las ordenanzas del cita—
do Plan Parcial, en tanto’en cuanto no resulten modificadas o su
primidas, en su articulado, seglin las siguientes determinaciones.



ORDENANZAS GENERALES .

TITULO PRELIMINAR. AMBITO DE APLICACION.

Art. 1%.- No se modifica.
Art. 22.- A estos efectos la superficie a ordenar vendri dividida -

POr su uso en las siguientes zonas:

A) Zona de edificacifn de viviendas unifamiliares.
B) Zona de reserva escolar.

C) Zona de reserva de equipamiento,

D) Zona verde y de proteccién.

TITULO PRIMERO.- ORDENMZAS ADMINISTRATIVAS .~ CONDICIONES GENERALES
DE TRAMITACION Y DE ORDEN ADMINISTRATIVO,

Art. 32 .- 49,. 5o . vy 62. No se modifican.

TITULO TERCERO.~ CONDICIONES PE COMPOSICION Y VOLUMEN.- ZONA DE VI-
VIENDAS UNIFAMILIARES.

Art. 10%.- La superficie mixima que se podrd construir en las parce
las destinadas a viviendas unifamiliares es de 100 mz,

Art, 112,-

La altura mixima sobre la rasante en el punto mis.bajo -
de la edificacién sers de dos plantas con-un méximo de -
6 m. A partir de esta cota, s6lo se permitird la cons- -
truccin de antepecho vy castillete de salida de escalera
a la azotea,




JUUTT A

Art. 12°.- 13% .- Se suprimen.
Art, 142~ No se modifica.
Art. 15%.~ Se suprime.

Art. 162 y 17%.,~ Se mantienen.

Art. 18% y 19%2.~ Se suprimen.

TITULO QUINTO. CONDICIONES DE USO.

Art. 202 y 21%,.~ Se suprimen.

Art. 222 y 23%,~ Se mantienen.

TITULO SEXTO.- ORDENANZAS PARA LA ZONA DE USO COMERCIAL.

Art. 24%2 y 26%.~ Se mantienen.

TITULO SEPTIMO. OTRAS DISPOSICIONES.

Art. 272, 282 y 29%.- Se mantienen.

TITULO OCTAVO. DISPOSICION FINAL.

Art. 30%.~ Se mantiene.

CAPITULO IiI&ﬂDISPCSICIDNES“PARmICUL&RES.‘CASCO?DE/VILLAFRANCO DEL
GUADALQUIVIR 'Y ALFONSO XIII,

SECCION 12: DELIMITACION DE AREAS .

Articulo 1503 s

El suelo urbano de Villafranco del Guadalquivir se considera como/
una sbla Unidad de Actuacibn a efectos reparcelatorios y de compen




Viéli. B

sacibn de equipamientos en la aplicacién del art. 83.3. de la Ley/
del Suelo. No obstante y a efectos de gestién administrativa y pla
neamiento, se delimitan seis poligonos

. Maquiqui.

. Cooperativa de San Rafael.
. Ligur.

R. Beca.

L.N.V,

. Sarrid.

U e W N e

Articulo 151: /

Para la edificacin en los poligonos 1,2, 4 v 6 serd obligatorio/
la previa aprobacién de los correspondientes Estudios de Detalle -
que establezcan alineaciones, rasantes y ordenacién de vollmenes -
a los usos asignados en estas Normas, asi como los Proyectos de -
Parcelacién que con carfcter definitivo fijen la estructura de pro
piedad.

Articulo 152: ﬁf

Las condiciones de &ﬂlflﬂ&Ciﬁn en losg pollgonws citados en el arti
culo precedente, serdn las establecidas para la Zona“de Crecimien-
“to-del Suelo >_Urbano de Puebla del- Rio, con las slguléhtéswsalveéafm
des: 1a aitnfa de la linea superlér del forjado de planta baja po-
drd alcanzar los 4'50 m. sobre rasante, la altura mixima medida en
el punto medio de fachada podrs ser de 8 m,, sin posibilidad de -
desdoblarse con entreplantas.

7

ArticulQ,JSB:/f

El poligono n® 3 se desarrollars seglin las previsiones de su pro—-—
pio Plan de Estenxién de tal manera que estar edificada toda su ca
pacidad residencial, afecta {inicamente a los uso plblicos del mis-

mo.




Articulo 154, M/%

El poligono ne 5 promovido por el I.N.V. debers ajustarse a las de
terminaciones de uso del suelo v alineaciones establecidas en el -
plano n® 38, de tal enera que las edificadas se regirén pdrmlas -

ordenanzas de la Zona de Crecimienta de Puebla del Rio para el uso
residencial v por el Capitulo I de las Disposiciones Adicionales -
el equipamiento. = )

//

Articulo 155

el plano de usos del Suelo y Equipamiento de Villafranco del Gua—
dalquivir » Siendo de aplicacitn las conddesenes de edificacién cimm
tadas en el articule precedente ademis de las generales del Suelo/
Urbano.

SECCION 22: CASCO URBANO DE ALFONSO XITT.

Articulo 156 fﬁ

El casco urbano de Alfonso XIIT se establece como una Gnica Unidad
de Actuacién siendo de aplicacién ademds de las Normas Generales -
para-el Suelo Urbano las correspondientes a la zona de crecimiento
del casco urbano de Puebla del Rio.

Arﬁicuio 157:fﬁ

El &rea comprendida entre 1a mirgen izquierda de las calles Sur y/
Occidente y la nueva red viaria debers ser objeto de un Estudio de
Detalle o en su defecto v a criterio de la Excma. Corporacién Plan
Especial, que determine alineaciones Yy rasantes, asi comp el parce
lario definitivo.




Articulo 1573

El &rea comprendida entre la margen izquierda de J%%“’W* s Bur v
Occidente y la nueva red viaria debera ser objeto de un Estudio/
de Detalle o en su defecto y a criterio de la Excma. Corporacidn/
plan Especial, que determine alineaciones y rasantes, asi como el

parcelario definitivo.




———

CAPITULO I: DISPOSICIONES COMUNES

SECCION 12: REGIMEN URBANISTICO

Articulo 158: /

Constituyen el suelo apto para ser urbanizado, aquellos terrenos/
asi considerados por las presmtés Normas en el plano de Clagifi-~
cacibn de Suelo, por constituir unidades eon suficiente entidad -
Camo para contener sistemas locales de equipo, estar situados en/
dreas que campletan la estructura urbana y contar con las condi-—
ciones de infraestructura previa suficientes para su desarrollo.

Articulo 159- /

Ios propietarios de suelo clasificado como apto para ser urbaniza
do que se delimitan en estas Normas, cederfn obligatoria y gratui
tamente los terrenos que se destinen con caricter permanente a -
viales, parques y jardines pblicos, zonas deportivas plblicas de
recreo y expansifn, centros culturales y docentes y demis servi-——
cios plblicos. Asi mismwo cederén el 10% del aprovechamiento medio
de su sector en parcelas de similares caracterSsticas de aprove-——
chamiento, situacifn y ordenacifn volumétrica al resto de las par
celas. Los terrenos cedidos por aplicacién del parrafo anterior -
entrarén a formar parte del Patrimonio Municipal de suelo v se -
destinaran preferentemente a los fines previstos en el art. 165 y
166 de la Ley de REgimen del Suelo.




Articulo 160: /

Los propietarios de suelo clasificado camo apto
do, cederdn el suelo destinado para equipamiento 18
el articulo anterior, en las cuantias consideradas céno minlmas -
por el Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Ley de R&gimen/
del Suelo, siempre v cuando la superficie destinada a una dota— -
cidn especifica no resulte inferior a los minimos necesarios para
su funcionamiento, especificados en los art. 4, 5y 7 del citado/
Anexo, de tal manera que la suma de las superficies destinadas a/
equipamiento sea igual o superior a cincuenta metros cuadrados ——
por vivienda. Para el uso no residencial las cesiones alcanzarén/
el 14% de la superficie total del Plan.

Articulo 1671 */

El trazado viario, tipologia y localizacibn de equipo recogido en
el plano de Ordenacién de las presentes Normas para algunos de -
los suelos aptos para ser urbanizados, se considera como Avance -
de Planeamiento de los futuros Planes Parciales que habran de rea

lizarse.

J{f,ﬁé‘*f
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Articulo 162:

La edificabilidad de aplicacién a éste tipo de suelo es de 0,45 -

WMMWWM
R /m2 _sobre la superficie bruta del Plan para usos residenciales/
y para 105 de tolerancia Industrial el aprovechamiento serd de —
0,40 m /m refer;@o a la misma superflcle.

Los propietarios de suelo ejecutarin a su costa la totalidad de -
las obras de urbanizacién debiendo colaborar en el parte propor—
cional correspondiente a su aprovechamiento urbanistico, en las -
necesarias obras de mejora y ampliacién de las redes de infraeg—
tructura directanmente producidas por la ejecucifn del Plan Par— -
cial aunque estas se situen fuera del &mbito del mismo.




Articulo 164:

El suelo clasificado por las presentes Normas como Urbanizable con
P.P. aprobado se desarrollari sequn las determinaciones de las mis
mas no pudiendose conceder licencia de edificacifn en tanto no se/
apruebe y ejecute el correspondiente Estudio de Detalle y Proyecto
de Urbanizacién de la manzana o polfgono afectado.




SECCION 3%: NORMAS PARA EL, DESARROLIO DEL SUELO
NIZADO.

Artfculo 165:/

Los suelos clasificados por las presentes Normas camo aptos para/

i

Ser urbanizados necesitarfn para su desarrollo de la redaccibn y
aprobacifn del correspondiente Plan Parcial, Proyecto de Urbaniza

hape——

cibn y Proyecto de Parcelacibn, que concreten y delimiten las de-

i o

terminaciones incluidas en estas Normas.

Articulo 166: /

Con anterioridad a la aprobacitn inicial de los Planes Parciales/
se establecerdn Actas de Compromisos en las que se acuerde el gra
do y caracteristicas de la colaboracifn en el desarrollo de las -
infraestructuras fijadas por el art. 149 de las presentes Normas.

Articulo 167: /

Los Planes Parciales podrén ser redactados por los particulares o
por el Ayuntamiento, siendo su costo distribuido entre los promo-
tores mediante un expediente de contribuciones especiales propor-
cional al aprovechamiento urbanistico de cada propietario.

/

b

Artfculo 168:7

Transcurridos seis meses desde la entrada en vigor de las Nommas/
Subsidiarias, el Exaw. Ayuntamiento podré asumir, la redaccifn -
de aquellos Planes y Estudios que se acuerden necesarios para el/
desarrollo de los objetivos y determinaciones del presente Planea
miento v que no se hayan realizado por los particulares.




Articulo 169: f/

Aprobado definitivamente un Plan Parcial, el Proy Urbaniza
cifn deberd presentarse en un plazo méximo de cuatro meses. Asi -
mismo las fases de las obras de urbanizacién no ser&n superiores/
a 18 meses, no pudiendo comenzar la ejecucidén de una nueva fase -
sin que se haya recibido por el Ayuntamiento las cbras de urbani-

zacifn de la anterior.

Se establece como plazo maximo total para la realizacién de las -
infraestructuras de un Plan Parcial, 3 ahbos.

CAPTTULO II: DISPOSICIONES PARTICULARES.

SECCION 1a: DELIMITACION Y PRIORIDADES.

Articulo 170:

El suelo apto para ser urbanizado se desarrollara a través de los
siguientes planes:

a) P.P.ne 1, Uso residencial, en Puebla del Rio.

b) P.P. n®7 y 8, Uso residencial, en Villafranco del Guadalquivir.

P el
¢) P.P. nos 1, 2y 3, Uso regi%@magﬁlﬁ“en " " "

d) P.P. ngs 4, 5y 6, Uso tolerancia industrial en " "
e) P.P. "La Atalaya".

La delimitacifn y trazado general de cada uno de ellos figura en/
la documentacitn gréfica y su superficie, aprovechamiento y cesio
nes en la Memoria de Ordenacion.




Se considera uso industrial, a diferencia del denominado toleran-—

Articulo 171:

cia industrial, aquel que se caracteriza por una actuacién unita—
ria y Gnica en el &mbito del plan con fines de transformacién de/
las materias primas.

Su reglamentacitn precisa vendrd en funcién de cada caso debiendo
abrir el Excmo. Ayuntamiento el correspondiente expediente para -
la pblica participacién y la valoracién, el impacto medio ambien
tal y socioeconfmico de la actuacidn.

/
Articulo 172: /

La ejecucidn del Plan Parcial no 1, uso residencial en el casco -
de Puebla del Rio no se llevard a cabo en tanto los Planes Pozo -
Concejo y La Estacada no hayan consolidado con edificacidn, al me
nos, el 50% de las respectivas capacidades pudiendo la Excma. Cor
poracidn reconsiderar dicho porcentaje, al alza, si asi lo estima
se oportuno.

I

Articulo 173:

El plan parcial de tolerancia industrial comprendido entre el Po-
ligono del INV y la parcelaci®n urbanistica Villacuernos, en Pue-
bla del Rio, se desarrollarén de acuerdo con los poligonos que re
fleja la documentacién grdfica, siendo prioritario el designado -
cano "Las Pompas" de titularidad privada, con la condicién de que
el Plan de etapas de las obras de urbanizacifn prevean la dota—-
cidn de infraestructura para la entrada en servicio como unidad -
autdnoma del citado poligono.




Articulo 174: ‘/

Se condicicna la ejecucidn del Plan Parcial no
en el casco de Villafranco del Guadalquivir a la ce616n con carac
teristicas de solar de los terrenos de dominio plblico comprendi~
dos entre dicho plan y las instalaciones de Pagusa.

7

Articulo 175:%

Serd prioritaria la ejecucifn de los planes parciales de toleran-
cia industrial ne 1y ne 4, debiendo presentarse al Excmo. Ayunta
miento en el plazo de tres meses tras la aprobacién definitiva de
las Normas Subsidiarias. En caso de incumplimiento &ste los redac
tard de oficio con cargo a sus propietarios.
/

/

Articulo 176: *

En tanto no se desarrollen los Planes Parciales ne 2 v n2 6, al -
menos el 50% de la capacidad no podré abordarse la actuacidn en -
el plan parcial n¢ 3 salvo expresas y Jjustificadas razones de in-

terés social.

Igual condicién se establece para el plan parcial ne 5 en rela——
cién a los nimeros 1 v 4.

Artfculo 177:

La ejecucibn del Plan Parcial "La Atalaya" para uso residencial -
de segqunda vivienda no se podrd iniciar en tanto no se concrete -
por el Excmo. Ayuntamiento la oferta definitiva de suelo para és-—
te uso procedente de las Parcelaciones Urbanisticas existentes, -
tras la aplicacién de los articulos 203y 204 de éstas Normas. En/

ese momento se fijard el porcentaje de ocupacifn de los suelos —




clasificados que justifique la ejecucién del P.P.E}'
gue hasta ese momento deberd permanecer como suelomw“
urbanizado.

SECCION 2a: CONDICIONES DE EDIFICACION.

Articulo 178: /

Los planes parciales de uso residencial se desarrollan segin las/
condiciones generales del suelo urbano, asi como las particulares
de la Zona de Crecimiento de Puebla del Rio.

/

Articulo 1792

Los planes parciales de tolerancia industrial se desarrollarén se

gin las determinaciones que para &ste uso establece el articulo -

126.

Articulo 180: <

lLas obras de urbanizacifn se ejecutardn de acuerdo con las previ-
siones del Titulo I, Capitulo IV de las presentes Normas, siendo/
los criterios de disefio, caracteristicas geométricas, localiza—e—
cién de reservas de suelo y retranqueos de los cerramientos para/
la red viaria, los establecidos para cadsa caso por la Excma. Cor-

poracifn ademis de los que se incluyen como Anexo II a estas Nor-

mas.




TITULO IV: NORMAS ESPE‘;’IFICAS PARA EL SUELO NO

CAPTTULO I: DISPOSICIONES COMUNES

SECCION 12: REGIMEN URBANISTICO

Articulo 181:

Lo constituyen todos aquellos suelos que no se consideran aptos o
convenientes para ser urbanizados durante la vigencia de &stas -
Nommas. En el plano de clasificacién de suelo vienen recogidos ex
presamente o por exclusifn al no estar incluidos camo urbanos o -
aptos para ser urbanizados.

Articulo 182: /

,<1:os suelos asi clasificados no podrén ser destinados a usos que -
modifiquen su estado actual no pudiéndose realizar otras construc
ciones que las destinadas a explotaciones agricolas que guarden -
relacifn con la naturaleza y destino de la finca}y se ajusten en/
su caso a los Planes o Normas del Ministerio de Agricultura, asi/
camo las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejmu,cmn,
entretenimiento y sexv:ﬂmn};re de las obras plblicas.

Articulo 183:

Podrén autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en el art.
43.3 de la Ley de Régimen del Suelo, edificaciones e instalacio—
nes que sean expresamente declaradas por los organismos competen—
tes de utilidad pGblica o interés social que no pudiendo emplazar
se en el medio urbano hayan de hacerlo en el medio rural. Asi mis
mo podrén realizarse edificios aislados destinados a vivienda fa-




miliar sianpreycuamompaaﬂandarorigenaun
cifn.

Articulo 184:

/

Ios tipos de construcciones habrén de ser adecuados a su condi- -
cibn aislada, conforme a las Normas que este planeamiento estable
ce, estando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las -
zonas urbanas.

Articulo 185:

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos risticos no podrén efectuarse fraccionamientos en contra
de lo dispuesto en la legislacién agraria y en &stas Normas.

,,/)
Articulo 186:

Se fija como parcela rfistica minima para la construccifn de una -
vivienda permanente, una superficie de 25.000 m> estando 1imitada
la distancia entre edificaciones a un minimo de 250 m. medidos en
linea recta,k a excepcifn de las Parcelaciones Urbanisticas recogi
das en las presentes Nommas Subsidiarias que se regirén delimita~-
das por el régm particular establecido en esta Normativa.

¥
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Articulo 187: /

Se considera que existe posibilidad de formacién de un nGcleo de/
poblacibn y por tanto generacifn de déficits de equipo e infraes—
tructura cuando se produzca una parcelacién o subdivisién de te--—
rrenos en cuantia inferior a la establecida en el articulo ante—

rior.






Articulo 192: *

A nivel de todo el té&mmino municipal se establece 1a limitacién -
de no poder edificarse en una banda de 50 ms. de ancho a cada la-
do del eje de los caminos y vias pecuarias de dominio pblico pa-
ra cualguier tipo de edificacién.

Asi mismo y para los cauces ptblicos la limitacién serd de 100 m.

7

Articulo 193. %/f

Se prohibe expresamente efectuar nuevos vertidos de aguas residua
les en los cauces plblicos sin previa depuracién, viniendo cbliga
da la iniciativa pPrivada que actualmente 1o efectue a adoptar las
medidas oportunas en un Plazo no superior a dos afios a partir de/
la entrada en vigor de estas Normas. Transcurrido el plazo sin ha
ber efectuado 1o anterior, la Administracién proceders a la awmqgw
laci6n de la licencia ge actividad si se trata de usos no residen
ciales y a efectuarlos de oficio a costa de los propietarios si -
son debidos a usos de vivienda,

Articulo 194:~

Los vertidos procedentes de cualquier uso del suelo que se hagan/
a cauce plblico debersn ajustarse a las condiciones y requisitos/
Que establece el Reglamento de Policfa de Aguas, asi como a las -




Articulo 195;{

1a servidumbre de paso de las lineas de energia eléctrica no impi
de la cerca, plantacibn e incluso edificacifn de la finca dejando
a salvo la servidumbre en los términos y condiciones reguladas -
por el Reglamento de ILineas de Alta Tensibn de 28-11~68 y el De—-
creto del Ministerio de Industria de 20-10-68.

Articulo 196:

1as construcciones que se proyecten sobre terrenos lindantes con/
la autovia, carreteras existentes o propuestas Yy caminos habrén -
de atenerse a lo dispuesto en la Ley de Carreteras de 19-12-74 y
al Real Decreto 1.073/77 de 8-2-77, cuyos contenidos a efectos de
distancias se recogen en el gréfico anexo.

2’/
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Articulo 197: °

1a distancia entre dosg enlaces consecutivos a una misma carretera
noserd inferior a 200 m. para carreteras comarcales, 150 m. para/
1as locales y 100 para los caminos vac,males. '

#

Artfculo 198:

Queda prohibida expresamente la inclusifn de carreteras de cual--—
quier tipo al sistema viario propio de las urbam.zaczxones. En tal
sentido todas las parcelas con linderos a las carreteras deberéan/
disponer de via de acceso secundaria independiente.




En cualquier caso la construccibén sobre terxeno Wl Chat
las carreteras o dentro de las zonas de influe v de 1as
precisard la autorizacién de la Direccidn
ras cuando sean de titularidad estatal y de la ” lep.lt&Clén
cuando dependan de este Organismo.

Articulo 199: /f

1as obras de cerramiento de fincas colindantes a las vias pecua-
rias, caminos vecinales y cauces pblicos solo se autorizardn me
diante demostracién registral de los limites exactos de la finca,
asi como deberdn ser sefalados oficialmente, mediante acta levan

tada al efecto, antes de su ejecucidn.

CAPITULO II: DISPOISICIONES PARTICULARES.

SECCION 1»%: SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

Artfculo 200:7

Se considera suelo no urbanizable protegido por razones paisajis

tico, agricolas © ecoldgicas:

a) La Cornisa sobre el Guadalquivir del casco urbano de puebla -

del Rio, asi como la vega al pie de la misma.

b) Las 8reas sefialadas en los p}_anos de Protacc.xén del Téxmj_no -

cmm Suelo No Urbanmable Proteg:x,do‘ mtenmentﬁ de Uso. -
para todos ellos sera de aplicacion el Art. 85.1 2a de la Ley

del Suelo y Art. 98y concordantes del Reglamento de Planea-

miento de dicha ley.

articulo 201

Se considera Suelo No Urbanizable Protegido la franja de 60 m. &




anchura que constituye la Vereda Real de Carne de la Max
Salamanca, por lo que todas las ocupaciones indebidas quem‘se e
producido en el tramo comprendido en el Término de Puebla del -
Rio, se declaran fuera de ordenacién, debiendo instituirse en el
plazo de un afio y tras la correspondiente inspeccifn municipal a
las alineaciones histSricas.

SECCTON 22: PARCEIACTONES URRANISTICAS.

Artfculo 202:

Las parcelaciones urban§iticas efectuadas scbre suelo agricola -
que se recogen y delimitan en el plano "Clasificacitn del Suelo"
v en la Memoria de Informacién del bresente Documento, ejecutas=
das al margen de la legalidad urbanistica ser&n consideradas co-
mo suelo no urbanizable debiendo incoarse el correspondiente ex-
pediente sancionador, en el caso de que no se adhieran al proce-
so de legalizacién que en el articulo siguiente se establece, se
gfin el Reglamento de Disciplina Urbanistica y conforme a lo esta
blecido en el Capftulo IT del Titulo VI de la ley de Procedimien
to Administrativo a fin de determinar las sanciones y los respon
sables.

Artfculo 203: /

No cbstante lo establecido en el artfculo anterior, podrd actuar
se para lograr la legalizaci6n de la urbanizacifén mediante un -
proceso que constard de los siguientes trémites:

a) Constitucién de Comunidad de Propietarios o persona juridica/
que corresponda,

b) Delimitaci6n precisa del suelo afectado, asi como de la doco-
mentacién necesaria, tanto escrita camo gréfica, para estable
cer los datos relativos a parcelacifn, estructura de propie—-—
dad e infraestructuras existentes.




c) Acuerdos Plenarios del Ayuntamiento en los que se \edhah]
para cada caso y atendiendo sus peculiaridades, la Nom
Actuacibn.

Artfculo 204: /

Una vez cumplido el proceso indicado deberdn ser revisadas las pre-
sentes Normas a los efectos de su inclusién en las determinaciones/

de las mismas.




DISPOSICIONES ADICIONALES

CAPTTUIQ I: BQUIPAMIENIO

El ipamiento bisico seré conprendido por las zonas delimitadas
en plano de clasificaci6n, tanto para el suelo urbano COMO el ap~
to de urbanizar, con la siguiente calificacifn:

a) Escolar

b) Deportivo

¢) Social/cultural
d) Comercial

e) Dominio pblico

Articulo 206: /’

I0s usos escolares delimitados comprende los terrenos destinados a
centros docentes pGblicos constituidos por preescolar, E.G.B. ¥ ~
B.U.P. y Formacifn profesional de acuerdo con 1as Normas del Minis
terio de Bducacifn y Ciencia en lo que a dotaciones se refiere.

Artfculo 207: /

El grado de ocupacifn, retranqueos respecto a linderos ¥y las condi
ciones de composicién y materiales se dejan a eleccifn del proyec—
tista salvo en la Unidad de Actuacitn Casco Tradicional que se re-
gulard por sus propias disposiciones particulares.

astioulo 208: 7

1a altura méxima serin dos plantas con un 1imite de 7,50 m.




Artfculo 209: 7

Ios usos deportivos delimitados comprenden los
dos a este tipo de actividades con carfcter plblico, predominante
mente de carfcter no profesional,, con caricter de ocio Yy recreo.

Ccuando se trate de instalaciones cubiertas estarsn limitadas por/
1a normativa ministerial existente al efecto si bien deberén pre-
veerse en el interior de la parcela las reservas de aparcamiento.

Articulo 211: //

Se autorizarén con caricter complementario a estas instalaciones/
usos tales como vestuarios, duchas, bares y salas de reunibn. -

El uso social-cultural delimitado comprende los trerrenos destina-
dos a actividades de carScter pGblico, pasicamente las relaciona-
das con la difusifn de la cultura, las salas de reunifn y rela- =

cifn.

P
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Articulo 212: /

Quedan prohibidas en estas zonas las edificaciones que no sean né
cesarias para el cunplimiento de la finalidad prevista y en espe-
cial de cardcter residencial no vinculadas estrictamente al uso -
p:)rmenorizadﬂ a que se destinen los terrends.

J

e

1as condiciones de edificacibn serans:




a) Ocupacifn de parcela el 75%
b) Altura méxima dos plantas

¢) El aprovechamiento no superard en nmgﬁn caso o

Artfculo 214: 7

En el interior deber@n preveerse aparcamientos para las personas/
que trabajen de modo estable y no menos de una plaza por cada 75
n? /construidos. '

Artfculo 215:<

El uso demominado Yy delimitado como Mﬁgmaﬁe los
terrenos destinados a espacios libres para parqués, jardines y 2O
nas de juego de nifios, plazas e itinerarios peatonales con una =
clara finalidad de recreo y expansifn para la poblacifm.‘

articulo 216: /

solo se autorizan las construcciones de iniciativa plblica y uso/
pGblico, tales como parques infantiles, instalaciones provisiona-
les para especticulos y el mobiliario urbano propio de las zonas/
de recreo.

artfculo 217: /

por parte del Ayuntamiento se podrén efectuar concesiones de ca—
ricter temporal para explotaciones privadas tales como kioskos de
bebidas, periodicos o flores, sieﬁ@re que se realicen a base de -
construcciones ligeras no superiores a tres metros de altura y -~
una superficie ocupada no superior a 10 mz.




CAPTTULO IT: CONSERVACION ¥ PROTEOCION DEL MEDIO AMB

Artfculo 218: &

Se establece la obligatoriedad de determinar los umbrales de noci
vidad que se especifican en estas Normas para la contaminacifn ~
del agua y del aire, con los medios técnicos adecuados para lo -
cual se recurrird a los organismos © entidades capacitados para -
ello, tanto por parte de la Administracifn cawo por los particula
res. ~

rﬂs‘”

Articulo 219: v

La instalacifn de actividades que por su enplazamiento © vertido/
de aguas residuales, suponga un riesgo de contaminacifn o altera-
cifn de la potabilidad de las aguas destinadas al abastecimiento/
plblico o privado, 1O podré autorizarse hasta tanto no se dé cum-
plimiento a las condiciones sefialadas en el Beglamento de Policia

de Aguas.

Articulo 220:

Las condiciones de depuracibn y los 1$mites de toxicidad se regu-
larén segfin el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insa-
lubres ¥ peligrosas (art. 18) y por 1as condiciones exigidas ex—

presamente en los arts. 16 y 17 del mismo, sin perjuicio de io eg
tablecido en la Seccibn 32 de las Normas de Urbanizacifén del pre-

sente documento.

Artfculo 221: /

1as explotaciones mineras, canteras, las industrias del papel, -
azucareras, curtidos, textiles y en general todas las calificadas




como nocivas deberén estar dotadas de mstalacmnegadg depuraa
quimica o fisico quimica para eliminar de sus aguas I
los elementos contaminantes perjudiciales para el
16gico, siendo de especial atencifn la neutralizacin o eliminam '
cifn de los alpechines en las aguas residuales de las almazaras -
segtin lo dispuesto por la Orden del Ministerio de Agricultura de/
4-7-58.

Articulo 222:

La proteccifn de la riqueza piscicola en el &mbito que afecta a -
Puebla del Rio se contaré especmlnmte en el control de -
los vertidos industriales mediante la apllmcmn del Decreto de -
13-8-66 que modifict el Reglamento para la Pesca Fluvial.

Articulo 223: /

l1as industrias de transformacifn calificadas camo peligrosas, in-
salubres o nocivas, de acuerdo con el art. 32 de Reglamento de Ac
tividades Molestas, Insalubres, Nocivas y peligrosas deberén em——
plazarse coamo minimo a una distancia de 2.000 m. de la linea que
delimita el melo urbam y apto para urbanizar de estas Normas.

Articulo 224:

Las industrias calificadas como molestas deberén dotarse inexcusa
blemente de los elementos correctores necesarios especialmente -
1as chimeneas, vehiculos y demds actividades que puedan producir/
hmos, polvo o ruido constituyendo un compromiso previo a la con-
cesién de licencia o a la suspensién de la licencia de apertura -

si es existente.




Artfculo 225: 7

Las pescaderias, carnicerias y similares que pr/ nd
en zonas residenciales debersn estar dotadas de cémaras frigor:.fi
cas de dimensiones adecuadas.

Articulo 226: /

En los camercios, edificios y locales pGblicos en general no po—
drén instalarse motores fijos, grupos electrogenos e mstalacwm
nes en aireacién, refrigeraci6n o calefaccifn por aire callente, /

cualquiera que sea su potencia, sin la previa autorizaci6n munici

pal.
Articulo 227 /

Se prohibe la instalacifn de actividades que exijan la utiliza- -
cifn de primeras materias de naturaleza inflamable o explosiva en
locales que formen parte de edificios destinados a viviendas.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS ./

La Normativa a aplicar hasta la aprobacifn definitiva del pres-;ente/
documento es la contenida a las Normas de PAplicacién Directa del Ca
pftulo IV del Reglamento de Planeamiento y en las Normas Complemen—
tarias y Subsidiarias de Planeamiento de la Provincia de Sevilla, -

en sus aspectos vigentes.
-
7

/ Fnero de 1.984.

DILIGENCIA. - Para hacer eonstar que el presents
plano o documento ecorresponde al instrumento de };ﬁ
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ANEXO A LA NORMATIVA URBANISTICA




ANEXO I: SECCIONES RED VIARIA
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